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NARODNI BANKA

NA PRIKOPE 28

11503 PRAHA 1

Sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni
V Praze dne 16. ¢ervna 2022
C.j.: 2022/058747/570
S-Sp-2022/00054/CNB/572
Pocet stran: 2
Pocet priloh: 1 (79 stran)

ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisti, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a zadkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich predpist, a jako pfislusny organ podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu,
ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni“), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisi, o zadosti spole¢nosti PRESTON Business s.r.o., ICO 05290139, se sidlem
Nad Rokoskou 2361/2a, Liben, 182 00 Praha 8, zastoupené JUDr. Lumirem Schejbalem,
advokatem ve spole¢nosti SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokétni kancelat, o schvaleni
unijniho prospektu pro rist vyhotoveného ve formé zikladniho prospektu dluhopisi
vydavanych v ramci nabidkového programu podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni, kterd byla
Ceské narodni bance doru¢ena dne 15. Gervna 2022, takto:

Spole¢nosti PRESTON Business s.r.o., 1CO 05290139, se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a,
Liberi, 182 00 Praha 8, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni pro ucely vefejné nabidky

schvaluje

unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé zikladniho prospektu dluhopisu
vydavanych v ramci nabidkového programu zroku 2022 s maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ a s dobou
trvani programu 10 let. Schvaleny unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé
zakladniho prospektu tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvalenim unijniho prospektu pro riist ve formé zakladniho prospektu
v souladu s ¢l. 2 pism. r) Nafizeni osvédcuje, Ze tento spliiuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti dle ¢lanku 6 a nasl. Nafizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informovan¢ posoudil emitenta a cenné



papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky s vyhradou udaja, které tvoii shrnuti
a kone¢né podminky vztahujici se k jednotlivym emisim cennych papirii ve smyslu ustanoveni
¢lanku 8 odst. 4, 5 a 8 Natizeni. Konecné podminky obsahuji pouze udaje, které se tykaji popisu
cennych papirti, a neslouzi k doplnéni zakladniho prospektu a nenahrazuji tedy dodatek
zékladniho prospektu ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni.

V ramci spravniho fizeni o schvaleni unijniho prospektu pro rist ve formé zdkladniho prospektu
Ceska narodni banka neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni situaci u¢astnika fizeni
a schvalenim unijniho prospektu pro riist negarantuje budouci ziskovost ucastnika fizeni ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cennych papirt vydavanych
ucastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, Zze Ceské narodni banka G¢astnikovi Fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28, Nové M¢sto,
115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni. Lhita pro podani
rozkladu ¢ini 15 dnd ode dne dorudeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
namestek feditele feditel
sekce licencnich a sank¢nich fizeni odbor cennych papiri a regulovanych trhi
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostifednictvim datové schranky): JUDr. Lumir Schejbal, advokat,
Jiraskova 229/25, Veveti, 602 00 Brno (ID datové schranky gdz4etb)





UNIJNI PROSPEKT
PRO RUST

ve formé zakladniho prospektu

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
S dobou trvani programu 10 let
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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rtst ve formé zakladniho prospektu (dale jen
wZakladni prospekt®), pro dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu (dale jen
,»Dluhopisovy program*) spole¢nosti PRESTON Business s.r.o. se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a,
Libef, 182 00 Praha 8, IC 052 90 139, LEI 984500CC4077MT3D7457, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 261298 (dale jen ,,Emitent*). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé
emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisu“ nebo ,, Emise*). Celkova jmenovitd hodnota vsech
vydanych a nesplacenych dluhopisit v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zddnému
okamziku ptekro¢it 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionti korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muize Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let.
Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%).
Tento Zéakladni prospekt byl schvalen statutarnim orgédnem spolecnosti a vyhotoven dne 14. 6. 2022.

Zakladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &. j. [o] ze
dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]. Zakladni prospekt pozbyde platnosti [e]. Povinnost
doplnit Zakladni prospekt v piipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

Pro kazdou Emisi uréenou k vetejné nabidce pripravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Kone¢né
podminky*), ktery bude obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Natizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. doplitku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisu (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalsich
informaci o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, ¢i
jinymi zavaznymi piedpisy vztahujicimi se K dané emisi tak, aby Koneéné podminky spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisti
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichZz znéni je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni
podminky dluhopisii v tomto Zakladnim prospektu.

V ptipadé€, Ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisti az po vydani Dopliku dluhopisového
programu, rozs§iii Emitent Doplnék dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani DIuhopisti. Konecné podminky
nabidky budou uvefejnény a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance (déle také jen ,,CNB*)
bez zbyte¢ného odkladu po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pied pocatkem vetejné
nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vetejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésicti od jeho schvaleni. Bude-1i Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopist
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po tomto datu, uveiejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zaklad€ platného zékladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich ptipadné
dodatky) budou v8em zajemctm k dispozici v elektronické podob& na webové strance Emitenta.

Verejna nabidka Dluhopisit miize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zéaklade byla zahajena, pokud je nasledny zékladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnad nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se
bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢1. 23 Natizeni o prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni lhité péti pracovnich dni a uvefejnén Emitentem
stejnym zpusobem, jakym byl uvefejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi DIuhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ pfipadnych Dodatkti zakladniho prospektu a
Konecnych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvetejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.prestonbusiness.cz a dale také na pozadani bezplatné
v provozovné Emitenta na adrese Kfenova 72, 602 00 Brno, Ceska republika, v pracovni dny v dobé
od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma informaci zaclenénych
odkazem, nejsou souéasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.



http://www.prestoncapital.cz/
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|. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Ovéfené financni udaje Auditovana ucetni | https://prestonbusiness.cz/files/2 | Cely dokument
k 31.12.2021 a zprava auditora | zavérka 022/04/preston-

k 31.12.2021 business 2021 auditorska-

zprava s-podpisem-auditora s-
podpisem-klienta.pdf




https://prestonbusiness.cz/files/2022/04/preston-business_2021_auditorska-zprava_s-podpisem-auditora_s-podpisem-klienta.pdf

https://prestonbusiness.cz/files/2022/04/preston-business_2021_auditorska-zprava_s-podpisem-auditora_s-podpisem-klienta.pdf

https://prestonbusiness.cz/files/2022/04/preston-business_2021_auditorska-zprava_s-podpisem-auditora_s-podpisem-klienta.pdf

https://prestonbusiness.cz/files/2022/04/preston-business_2021_auditorska-zprava_s-podpisem-auditora_s-podpisem-klienta.pdf

https://prestonbusiness.cz/files/2022/04/preston-business_2021_auditorska-zprava_s-podpisem-auditora_s-podpisem-klienta.pdf



[I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milioni korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutdrni organ Emitenta
dne 30. 11. 2021.

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Doplnék dluhopisového programu, Ktery bude odpovidat dopliiku dluhopisového programu
uvedenému v kapitole VI. Formular pro konecné podminky Zakladniho prospektu a ktery blize stanovi
podminky dané¢ Emise. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota a
pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a zptisob jejich vydani, vynos
Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopisti, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise. Pro kazdou
Emisi uréenou k vetejné nabidce pripravi Emitent Kone¢né podminky.

Emitent: PRESTON Business s.r.o. se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a,
Liben, 18200 Praha 8, IC 05290 139, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 261298

Administrator: Cinnosti administratora zajistuje Emitent, neni-li v Doplitku
dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni 500.000.000 K¢& (nebo ekvivalent této ¢astky v méné USD).
jmenovita hodnota
vydanych a nesplacenych
Dluhopisii:

Doba trvani 10 let
dluhopisového programu:

Splatnost Dluhopistu Den konecné splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.

Cela jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazové ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopisa.

Piedcasna splatnost V Doplitku dluhopisového programu miZe byt stanoveno, Ze je
Dluhopisii: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
pfedcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
ato oznamenim Vlastnikim Dluhopisti o pfedfasné splatnosti,
oznamenym alespon 30 dni pfede Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta v sekci Pro
investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v Pripadech
neplnéni dluhii o pfed¢asné splaceni DIuhopist.

Kromé¢ Ptipadl neplnéni dluhti a kromé piipadti vymezenych v § 23
odst. 5 Zakona o dluhopisech (tj. v ptipadé, kdy Vlastnik dluhopisu
nesouhlasi se Zménou zasadni povahy, nebo se netcastnil schiize
Vlastnik dluhopisd, ktera takové zmény odsouhlasila) je Vlastnik






dluhopisu opravnén pozadat o predc¢asné splaceni Dluhopisu, Emitent
vSak neni povinen zadosti vyhovét.

Ména Dluhopisi:

Bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ceskych (CZK) nebo v americkych
dolarech (USD).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Status Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpiisob stanoveni vynosu:

Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisi mtize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobu:

1. Pevna trokova sazba — dluhopisy budou uroceny uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu.
Urokova sazba muze byt ur¢ena pro kazdé vynosové obdobi zvIast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopisi:

Bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné cenné papiry na fad nebo
zaknihované cenné papiry.

Zpiisob a misto
upisu/koupé:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem potencialnim investoriim, a to zejména
za pouziti prosttedkli komunikace na dalku. Emitent maze vyuZzivat
také sluzeb finan¢nich zprostfedkovatel, ktefi budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje a
objednavky Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, ktefi se zavazou
k distribuci Emise, bude wuveden na strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz v§ech Dluhopist k Datu emise bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu jako procentni vyjadfeni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopisi. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak, bude v piipadé dluhopist s pevnou urokovou sazbou
emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii nabizenych po Datu
emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k
Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

V ptipadé dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vys§i jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
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programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita.

Cena Dluhopist bude v obdobi do Data emise (v€etné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.
Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, na internetovych strankach Emitenta
Www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory, piipadné sdélen na
vyzadani emailem.

Uvedené stanoveni emisniho kurzu, resp. ceny vramci vefejné
nabidky se pouZije pro primarni i sekundarni upis, resp. nabidku
Dluhopist.

Lhtta pro splaceni emisniho kurzu, resp. ceny Dluhopist bude
stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

Zpisob vypoiadani
obchodu s Dluhopisy:

V piipadé listinnych Dluhopisti bude zptisob pfedani Dluhopist
investorovi uveden v Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-
li Doplnék dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy piedany
do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist budou DIuhopisy vydany jejich
pripsanim na majetkovy ucet upisovatele/upisovateli v Centralnim
depozitati proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotfadani obchodu
dojde prostfednictvim vypofadaciho centra Centralniho depozitate.
Dluhopisy budou zapsidny na majetkovy ucet investora ve lhute
stanovené v Dopliku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zaklad€ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. V ptipadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zaklad€ ptikazu Emitenta
k pfevodu Dluhopisti z G¢tu Emitenta na ucet Vlastnika dluhopist
v prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Zpusob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadg, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
jmenovitd hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich DIuhopisti vydanych ¢i G¢inné upsanych pred timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovateld, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti a (ii) pomeér
vysledného poc¢tu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatell stejny stim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny pfeplatek upisovaci castky, ktery Emitent od
na Uéet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.






V ptipad€ nabidky jiz vydanych DIuhopist se vySe uvedené pouzije
analogickym zplisobem na objednavky jednotlivych investorti a na
celkovy objem nabizenych Dluhopist.

Kategorie potencialnich
investorii:

Dluhopisy mohou nabyvat vSechny kategorie investorti v Ceské
republice.

Omezeni prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopistt je omezena. K platnému prevodu
vlastnického préva k Dluhopisu se vzdy vyzaduje pisemny souhlas
statutdrniho organu Emitenta.

ZpUsob vyuziti vytézku
Emise dluhopisi:

Bude stanoven vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Dluhopis,

priCemz plati, ze se bude jednat 0 jednu nebo vice z nésledujicich

moznosti:

e 7ajiSténi financnich zdroji za UCelem financovéani vystavby
hotelového komplexu ve Spojenych arabskych emiratech,

e poskytnuti Gvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny na vyse
uvedeny realitni projekt

e financovani provoznich potieb Emitenta spojenych s GispéSnou
realizaci vySe uvedeného projektu.

Prohlaseni Emitenta:

Emitent prohlaSuje, Ze penézni prostredky ziskané z Emise
Dluhopistt nebudou shromazdény za tucelem jejich spolecného
investovani, ma-li byt ndvratnost investice nebo zisk Investora, byt
jen castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého
byly penézni prostiedky investovany, jinak nez za podminek, které
stanovi nebo piipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Rozhodné pravoe:

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistt (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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[1l. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tiFetich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost PRESTON
Business s.r.o., se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8, IC 052 90 139, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 261298, jejimz jménem jedna
jednatel Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost PRESTON Business s.r.o. dne 14. 6. 2022

Filip Navratil, fednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct S vyjimkou zpravy auditora k G&etni zavérce. Uéetni zavérku
za rok 2021 oveétil:

Ing. Petra Petrusova, ev. &. 1862, z auditorské spoleénosti Petrus & Partner, s.r.o., IC 267 25 835,
(dale jen ,,Auditor®)

Zprava Auditora k tcéetni zavérce byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta a byla zafazena do
Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirit vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilt obchodnich spolecnosti patiicich do skupiny Emitenta, ani nem¢l
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

14 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznafenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-
informace/2/#2-ekonomika. 01.07.2021

e https://en.wikipedia.org/wiki/Emaar_Properties

e https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/

e Pravo ve Spojenych arabskych emiratech. https://www.ioffshore.cz/blog/pravo-ve-spojenych-
arabskych-emiratech

e Pravni systém Spojenych arabskych emiratt.

e UAE Economy (SAE ekonomika). Ministerstvo obchodu a prumyslu v SAE. 2.Q/2021.
https://www.moec.gov.ae/documents/20121/297124/Economy+magazine+-
+Q2+English.pdf/ce92a9a7-4f70-fc20-5734-dea8elbcfbab?t=1643261953801

e Spojené arabské emiraty slavi 50. vyroci. www.nejbusiness.cz. 02.12.2021.
https://www.nejbusiness.cz/zpravy/2021-12-02-spojene-arabske-emiraty-slavi-50-vyroci

e Dubai Tourism Statistics (statistika cestovniho ruchu v Dubaji). www.dubai-online.com. Rok
2021. https://www.dubai-online.com/essential/tourism-statistics/

e https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/

e Dubaj zacina opét ozivat. 02.08.2021. kurzy.cz. https://www.kurzy.cz/zpravy/604082-dubaj-
zacina-opet-ozivat/

o https://www.statista.com/forecasts/1153278/international-tourism-receipts-forecast-in-the-
united-arab-emirates

e www.raktda.com

e Ras al Khaimah: destinace mnoha tvaii. www.ttg.cz. 24.09.2021. https://www.ttg.cz/ras-al-
khaimah-destinace-mnoha-tvari/
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https://www.ioffshore.cz/blog/pravo-ve-spojenych-arabskych-emiratech

https://www.ioffshore.cz/blog/pravo-ve-spojenych-arabskych-emiratech

https://www.moec.gov.ae/documents/20121/297124/Economy+magazine+-+Q2+English.pdf/ce92a9a7-4f70-fc20-5734-dea8e1bcfbab?t=1643261953801

https://www.moec.gov.ae/documents/20121/297124/Economy+magazine+-+Q2+English.pdf/ce92a9a7-4f70-fc20-5734-dea8e1bcfbab?t=1643261953801

https://www.statista.com/forecasts/1153278/international-tourism-receipts-forecast-in-the-united-arab-emirates

https://www.statista.com/forecasts/1153278/international-tourism-receipts-forecast-in-the-united-arab-emirates



e Zprava o ménové politice — zima 2022. CNB. 11.02.2022.
https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/CNB-pokracuje-ve-zprisnovani-menove-politiky/

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroja byly pfesné reprodukovany a Ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti stranou,
nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Cesk4 narodni banka rozhodnutim &. j. [®] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [®], jako pfisluSny organ podle Natizeni 2017/1129.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, ani jako potvrzeni kvality cennych papir, které jsou piedmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto
cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nafizeni 2017/1129.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: PRESTON Business s.r.0.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. C 261298, IC 052 90 139, LEI
984500CC4077MT3D7457

Datum zaloZeni: 4. srpna 2016 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Nad Rokoskou 2361/2a, Libei, 182 00 Praha 8, Ceska republika;
pravni forma je ,,spole¢nost s ru¢enim omezenym-

Korespondenc¢ni adresa: Kienova 72, 602 00 Brno

Telefonni kontakt: +420 530 515 799

Emailovy kontakt: info@prestoncapital.cz

Internetové stranky: www.prestonbusiness.cz; informace uvedené na webovych strankach

nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., 0 danich z pfijmu, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., 0 uletnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zdkon, v platném znéni, a dalsi, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich

zakonti Ceské republiky.

Emitent si neni védom Zzadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

Emitentovi nebyl ud€len rating.

2.1.1. Zmény ve strukture vypuijcek a financovani Emitenta

Od data posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypujéek
a financovani Emitenta.

2.1.2. Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent o¢ekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostfedka ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papirti, pfipadné prostfednictvim bankovnich ¢i nebankovnich tivért.
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2.2 Piehled podnikani

2.2.1. Hlavni innosti Emitenta

Emitent, spoleénost PRESTON Business s.r.o., pisobi na trhu od roku 2016. Dle zapisu v obchodnim
rejstiiku je pfedmétem ¢innosti (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, (ii) sprava vlastniho majetku, (iii) prondjem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor. Mezi
hlavni ¢innosti Emitenta patii finan¢ni analyza podnikti a poradenstvi v oblasti realitniho trhu.
Ovladajici osoba Emitenta, pan Filip Navratil, v minulosti spolupracoval na realizaci né€kolika realitnich
projekt v CR a v zahraniéi, napf. pfi vystavbé apartmant v Harrachové nebo pfi ziskani financovani
pro vystavbu hotelu v Budapesti. Jeho hlavni roli byla distribuce investi¢nich produktt a zajiSténi
finan¢nich prostfedkli za ucelem vystavby jednotlivych projektd. Pan Filip Navratil slozil tym 50
obchodnikd, ktefi mesi¢n€ generovali prodané cenné papiry v hodnoté 50-80 mil. K¢ mési¢né. Coz je
obdobna role i v ramci tohoto pfipravovaného projektu Emitenta, na kterém je pan Navratil
zainteresovan i investicné pod vlastnim obchodnim subjektem.

Emitent planuje podilet se prostfednictvim emisi Dluhopist na financovani vystavby hotelu v lokalité
Ras Al Khaimah ve Spojenych arabskych emiratech (dale také jen ,,SAE‘). Emitent bude platit bud’
napfimo dodavatelim, jedna-li se o spole¢nosti v EU (za Developera), nebo putjcuje piimo
Developerovi, ktery plati lokalnim spolecnostem.

Emitent je soucésti finan¢ni skupiny matetské spolecnosti PRESTON Capital a.s., jejimz zakladatelem
je pan Filip Navratil. Pan Filip Navratil se zaméfuje na strategické fizeni celé skupiny a dohled nad
¢innostmi dcefinych firem. Mezi hlavni zajmy skupiny patii vedle financnictvi také realitni byznys.

Spoleénost PRESTON Capital a.s., IC 095 14 287, zastiesuje skupinu Emitenta, investuje do vlastnich
finan¢nich a realitnich projektii prostiednictvim svych dcetfinych spolecnosti a pomaha start-upiim se
zajisténim finan¢nich prostfedkii. K datu Zakladniho prospektu se jedna o sluzby pro klienty pod
znackou PRESTON Aviation (zprostfedkovani soukromych letii pro jednotlivce a skupiny) a PRESTON
IT (kompletni IT sluzby v oblasti financi), dale o spole¢nosti PRESTON Finance s.r.o. (investi¢ni
zprostiedkovatel), PRESTON Business S.r.0. (realizace hotelového komplexu v SAE). Skupina své
projekty k datu Zakladniho prospektu rozbiha, zatim zadné nerealizovala.

Spole¢nost PRESTON Development s.r.o., IC 140 66 670, byla zaloZena za uéelem financovani Sun
Beach Hotel Resortu (jak je popsan dale v tomto ¢lanku Zakladniho prospektu) a je soucasti skupiny
PRESTON Capital. Spole¢nost emitovala dluhopisy ,,PRESTON Development 8/24* o celkové
predpokladané jmenovité hodnoté 24 mil. K¢, s datem emise 1.1.2022, urokovou sazbou 8 % p.a.,
splatné 31.12.2024. K datu Zakladniho prospektu byla uvedena emise kompletné upsana, tj. celkem
24 mil. K¢&. Po dokonceni vystavby se bude tato spolecnost aktivné podilet na dalSich realitnich
projektech ve skuping.

Spole¢nost PRESTON Development II s.r.o., IC 142 71 087, byla rovnéz zaloZena za tGcelem
financovani Sun Beach Hotel Resortu (jak je popsan dale v tomto ¢lanku Zakladniho prospektu) a je
soucasti skupiny PRESTON Capital. Spole¢nost emitovala dluhopisy ,,PRESTON Development 8/24
11 o celkové predpokladané jmenovité hodnoté 24 mil. K¢, s datem emise 3.3.2022, urokovou sazbou
8 % p.a., splatné 31.12.2024. K datu Zakladniho prospektu bylo z uvedené emise upsano celkem 0 K¢.
Po dokonceni vystavby se bude tato spolecnost aktivné podilet na dalSich realitnich projektech ve
skuping.

Spole¢nost PRESTON Services s.r.0., IC 116 32 658, zajiit'uje fadu sluzeb pro spoleénosti ve skuping.
K témto sluzbam patfi sprava movitého a nemovitého majetku, vedeni ucetnictvi a zajisténi danového
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poradenstvi a auditu, zajisténi pravnich sluzeb, sprava IT, provozni nakup, back office a administrativa,
feSeni BOZP aj.

Spole¢nost PRESTON Finance s.r.o., IC 077 41057, je investiéni zprostfedkovatel s povolenim
k ¢innosti od Ceské narodni banky.

Spole¢nost PRESTON Development FZ-LLC, reg. ¢. 4035677, B12-428 Academic Zone01-Business
Center 5 RAKEZ Business Zone-FZ, RAK, United Arab Emirates (dale jen ,,Developer) je developer
urCeny pro realizaci realitniho projektu ve Spojenych arabskych emiratech. Developer ma piimy
smluvni vztah s architektonickou firmou pro vytvofeni designu hotelu, s projektovou kancelaii pro
detailni rozkresleni pro kone¢né stavebni povoleni a pro tendering stavebni firmy, s interiérovou design
firmou, pravniky, kteti Developera zastupuji a pfipravuji veskerou smluvni dokumentaci s dodavateli (s
architektonickou kancelafi, projektovou kancelaii, designéry, stavebni firmou, stavebnim dozorem,
hotelovym operatorem, kupci apartmant aj.). Pod pojmem vystavby hotelu se fadi ¢innosti jako je
uprava terénu, pilotaZze apod. s tim, ze stavba je modularniho typu, tedy modularni prvky se tvofi na
sklad ve fabrice jiz béhem vypracovani Zakladniho prospektu, dané jednotky se pouze piizplsobi
vzhledu a potfebam standardu hotelového pokoje. Tyto modularni prvky se néasledné nalozi na lod’ a
dopravi do SAE. Usetii se jak finan¢né, tak i casoveé doba realizace. Do ,,kostry budovy" budou néasledné
instalovany tyto betonové pokoje.

K datu Zakladniho prospektu probihd pfipominkovani k tzv. Preliminary Designu. Hlavni pfipravné
stavebni prace, terénni upravy a zakladani stavby je naplanovano na 4. Ctvrtleti 2022 a samotné vystavba
na 1. ¢tvrtleti 2023. Kolaudace projektu je naplanovana na 2.Q 2024.

V piipadé Developera se jedna o ti¢elove zalozenou spole¢nost, ktera vznikla v roce 2022, a proto nejsou
k dispozici historické finan¢ni udaje. VySe zakladniho kapitalu ¢ini 1.000.000 AED (Dirham Spojenych
arabskych emiratt; cca 5.980.000 CZK). Soucasti majetku Developera je také pozemek pro vystavbu
hotelového komplexu, uvedeny pozemek nabyl Developer za 8,45 mil. USD.

Nize uvadime hlavni finanéni Gdaje spole¢nosti ve skuping:

PRESTON Capital a.s. (v tis. K¢) 2021 2020
Aktiva 16 023 2000
Vlastni kapital 14706 2000
Zakladni kapital 14 000 2 000
Cizi zdroje 1317 0
Hospodatsky vysledek 60 0
Obrat 78 0

Zal. 15.12.2021

PRESTON Development s.r.o. (v tis. K¢) 2021 2020
Aktiva 198 0
Vlastni kapital 83 0
Zakladni kapital 200 0
Cizi zdroje 115 0
Hospodarsky vysledek -117 0
Obrat 0 0
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Zal. 30.06.2021

PRESTON Services s.r.o. (v tis. KC) 2021 2020
Aktiva 874 0
Vlastni kapital 232 0
Zakladni kapital 200 0
Cizi zdroje 602 0
Hospodarsky vysledek 32 0
Obrat 415 0
PRESTON Finance s.r.o. (v tis. K¢) 2021 2020
Aktiva 10 1
Vlastni kapital 0 -64
Zakladni kapital 200 200
Cizi zdroje 10 64
Hospodarsky vysledek 64 -4
Obrat 84 0
Zal. 03.03.2021
PRESTON Investments.r.o. (v tis. Kc) 2021 2020
Aktiva 205 0
Vlastni kapital 201 0
Zakladni kapital 200 0
Cizi zdroje 4 0
Hospodarsky vysledek 1 0
Obrat 4 0

Hotelovy komplex v Ras Al Khaimah

SAE developerskd firma PRESTON Development FZ-LLC, dcefind spolecnost s 90% podilem
Emitenta, realizuje projekt v SAE emiratu Ras Al Khaimah, viz mapa niZze. Na uméle vytvoifeném
poloostrové Al Marjan Island vlastni Developer pozemek o rozloze 10 tis. m? pfimo na plaZi. Cena
pozemku, za kterou Developer pozemek zakoupil, ¢ini 8,45 mil. USD, pfedpokladany nartst hodnoty
samotného pozemku je dle vlastni analyzy Emitenta ptiblizné 10 % ro¢né. Na ostrov Al Marjan navic
vstoupil na zac¢atku roku 2022 developer WYNN Resorts, coz hodnotu pozemki dale zvysuje. Emitent
je exkluzivnim prodejcem hotelovych apartmant koncovym klientim na zemi Evropy, mimo Evropu

prodava apartmany Developer.
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K datu Zékladniho prospektu jiz neni na Al Marjan Island Zadny jiny volny pozemek piimo na plazi
vetejné k prodeji. Na pozemku vybuduje Developer 4hvézdi¢kovy hotelovy rezort, provozovany
operatorem Earth Hotels (brand Louvre Hotels Group). Piedpoklddany pocet apartmant je cca 220,
soucasti komplexu bude veSkeré hotelové zazemi (tj. restaurace, bazény atd.) dle pfisnych svétovych
hotelovych standardii. Po prodeji apartmanu klientovi ma klient narok na uzivani apartmanu dva tydny
Vv roce, které mtize vyuzit pro vlastni potfebu. Kupujici ma déle pravidelni ro¢ni vynos 7 % p.a. z kupni
ceny. Investor investuje do apartmanu s tim, ze tam jsou béhem roku ubytovani turisté. Ro¢ni vynos
vyplaci vlastnikovi apartmanu Developer na zakladé kupni smlouvy uzaviené s vlastnikem apartmanu,
ato z prostredki ziskanych prondjmem apartmanti turistiim a jinym zajemctm. Kupni smlouva obsahuje
podminky vyuzivani apartmanu kupujicim dva tydny v roce a zaroven narok na vyplatu vynosu.

Hotelovy komplex bude vlastnit Developer, tedy spoleénost PRESTON Development FZ-LLC. Emitent
zajemcim prodava na zakladé komisionaiské smlouvy (uzaviené s Developerem) apartmany pro
Developera.

Spoluprace s Developerem je nastavena tak, Ze Emitent za néj plati nekteré faktury souvisejici
S pfipravou nebo vystavbou hotelu (ve jménu Developera), Emitentovi tak vnika vic¢i Developerovi
pohledavka, ktera se zapoCte na zavazky Emitenta vuci Developerovi, vzniklé napf. pii prodeji
apartmant ve jménu Developera. Pti prodeji apartmanti si Emitent nechdva na svém uctu bud’ jen provizi
z prodeje, nebo celou prodejni ¢astku — v tom piipadé mu vznika zavazek vici Developerovi, ktery
nasledné zOctuje vuci existujicim pohledavkam. Emitent z divodu minimalizace ménového rizika
vyuziva pro svou ¢innost jak bankovni téet v CZK, tak i bankovni et v USD.

Predpokladany stavebni rozpocet je do 40 mil. USD, lokalni banka v SAE zafinancuje v pfipadé potieby
70 % stavebnich nakladd, 30 % musi dodat developerska firma jako svoji equity. VySe pozadované
equity je 12 mil. USD ve formé& prostavénosti nebo hotovosti, nebo kombinace. K datu Zakladniho
prospektu Emitent bankovni iveér nevyuzil, protoze je ze stavajicich prodeji apartmant schopen pokryt
kompletn¢ stavebni naklady. Bankovni financovani slouzi pouze jako rezerva, pokud by to bylo nutné.

Oficidlni prodej apartmanit bude zahajen ve 3. &tvrtleti 2022. Emitent k datu Zakladniho prospektu
prodal v neoficialnim ptedprodeji celkem 10 apartmand. Na tyto apartmany maji kupujici uzavieny
rezervacni smlouvy a ¢ekaji na smlouvy o smlouvé budouci kupni.
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Prave pro zajisténi equity budou pouzity prostiedky z prodeje apartmanii a z emisi dluhopisii na zakladé
Dluhopisového programu Emitenta. Zdrojem financovani projektu bude rovnéz vytézek z vyse
uvedenych emisi ,,PRESTON Development 8/24 a ,,PRESTON Development 8/24 I1“. Pfedpokladané
zahajeni vystavby je v 1. ¢tvrtleti 2023, délka vystavby je planovana na 18 mésict.. Po dokonceni stavby
lokalni banka ptefinancuje cely projekt na zdkladé ocenéni jeho stavebni hodnoty v¢. budoucich vynost
z provozu hotelu.

Zéavazky z DIuhopisti vic¢i vlastnikiim DIuhopisti budou splaceny pies refinancovani lokalni bankou a
dale diky prostfedkiim ziskanym z prodeje apartmant individualnim investoriim. Minimalni rezervac¢ni
poplatek (zaloha na budouci koupi apartmanu) je 350 tis. USD, jedna se o 30 % z celkové ceny.
Uvedenych 350 tis. USD zaplati zajemce, ktery je rozhodnuty pro koupi apartmanu, formou rezerva¢ni
investor pouze zakoupi DIuhopisy Emitenta, sleduje vyvoj vystavby a pokud ma zainvestovano do
Dluhopist alespon 30 % z celkové ceny apartmand, miize se rozhodnout pro koupi apartmanu pozdeji
(v zavislosti na fazi vystavby a duvére v dokonceni projektu). V tomto pfipad¢ investor pozada o odkup
Dluhopisit Emitentem, pfi¢emz kupni cena DIuhopisti se investorovi zapoéte na rezervaéni poplatek,
ktery je nutné pfi kazdé rezervaci na koupi apartmanu uhradit.V tomto piipadé je cena za apartman jiz
vys$i, protoZze se do ceny apartmanu promitnou uroky z DIuhopisti zaplacené Emitentem. Odkoupeni
Dluhopist Emitentem probiha na smluvnim zaklad¢, odkup bude probihat za cenu obvyklou, tj. ve vysi
nominalni hodnoty plus AUV. Emitent neni povinen zadosti o odkup vyhovét, v zajmu prodeje dalsich
apartmanu, pokud budou k dispozici, v§ak odkup akceptuje.

Rezervacni poplatky a zalohy na nakup apartmant az do 50 % kupni ceny pfijima vyhradn¢ Emitent, tj.
spole¢nost PRESTON Business s.r.0. Castky nad 50 % kupni ceny se splaci kvartalné Developerovi.

Investofi ve smyslu kupujicich jednotlivych apartmand budou moci vyuzivat apartmany pro vlastni
potfebu 2 tydny v roce, vyhodou je také s tim spojeny narok na ziskani rezidentury.

Pii frekvenci prodeje Dluhopist v objemu 1 mil. USD mési¢né a prodeje 4 apartmant mési¢né piinasi
celkové cash flow vice nez 2 mil USD mésicné, které budou investované do stavby a v momenté, kdy
prostavénost a objem hotovosti na étu dosahne 30 % ze 40 mil. USD (tj. 12 mil. USD), tak v pfipadé
potieby pristoupi banka, ktera zafinancuje zbytek stavby. Emise ,,PRESTON Development 8/24% je
k datu Zakladniho prospektu cela prodana. Pokud by se distribuce dluhopist skupiny zastavila z divodu
ochlazeni trhu, je Emitent schopen financovat projekt z prodeje apartmanti, Emitent pfijima rezervace
jiz od 30 % kupni ceny (cca 350 tis. USD). Emitent planuje prodéavat dluhopisy jen do konce roku 2022
a zbyvajici ¢ast bude financovana z prodejii apartménii investorim v Ceské republice, Evropé i mimo
Evropu.

Developer bude nadale prodavat apartmany, to postaci jen v takovém poctu, aby z jejich prodeje splatil
Emitentovi zaptijcené financni prostfedky a Emitent nasledné z vytézku uspokojil na konci drzitele
Dluhopist. Celkem je v projektu hotelového komplexu 220 apartmand. Developer si potiebuje udrzet
v projektu celkové majoritu, z tohoto divodu nabizi k datu Zakladniho prospektu 170 apartmand.
Majorita zlstane pifi prodeji tohoto poctu apartmanti zachovana z divodu, Ze Developer neprodava a
ponecha se ve vlastnictvi restaurace, bary, komer¢ni plochy atd., coz v celkové prodejni plose hotelu
spliiuje podminku drZzeni minimalné 51 %. Zbyvajici pocet bude Developer pronajimat a necha si ve
svém portfoliu. Ve chvili, kdy bude prodano tolik apartmant, Ze to pokryje stavebni naklady, tak
Emitent za¢ne vracet z prodeji apartmand prostfedky Vlastnikiim dluhopisd, a to formou piedcasného
splaceni urcité Emise/emisi dluhopisti. Emitent planuje na zakladé DIuhopisového programu emitovat
mensi Emise dluhopist tak, aby mohl dle potteby fidit cash flow projektu. Pro vyplaceni celé equity,

19





pokud tato bude pochazet ¢isté jen z prodeje Dluhopisii z dluhopisového programu Emitenta, dluhopist
»PRESTON Development 8/24* a dluhopist ,,PRESTON Development 8/24 1I“, je potieba prodat 66
apartmant v prabéhu 3 let, tj. v priméru 2 apartmany mési¢né. Jako zalozni zdroj bude k dispozici
banka pro ptefinancovani hotelu. Pfedbézna budouci hodnota tohoto hotelového resortu je odhadovana
na 90 mil. USD.

Casova osa:

1.Q 2022 prodana emise dluhopist ,,PRESTON Development 8/24 , zahajeni prodeje dluhopist
»PRESTON Development 8/24 11, ptiprava Zakladniho prospektu

2.Q 2022 finalizace designu a projektové dokumentace

3.Q 2022 zahajeni oficialniho prodeje apartmanti

4.Q 2022 — 1.Q 2023 pilotovani, zahajeni vystavby hotelového komplexu

2.Q 2024 kolaudace arealu

Emitent o¢ekava ziskani stavebniho povoleni ve 4.Q 2022. V SAE probiha stavebni povoleni v nékolika
fazich a neni nutné cekat s veskerymi pracemi do doby kone¢ného schvaleni. Jiz po schvaleni tzv.
preliminary designu (vzhled hotelu, pocet pater, objem hmoty, rozloZeni restauraci, bazénu, piijezd
zasobovani aj.) lze fesit dal$i potfebna povoleni (piling — zakladani stavby, pilife apod.), coz nespada
do stavebniho povoleni, ale jedna se o jind povoleni od stavebniho tfadu. K datu Zakladniho prospektu
probiha pfipominkovani k Preliminary Designu pana Kucery. Hlavni pfipravné stavebni prace, terénni
upravy a zakladani stavby je naplanovano na 4. ¢tvrtleti 2022 a samotna vystavba od 1. ¢tvrtleti 2023.

Emitent na projektu spolupracuje s architektonickou kanceldii ARCHSTUDIO, s.r.o, IC 255 20 181,
Slovanské namésti 1177/9, 612 00 Brno, Ing. arch. Pavel Kucera. Architektonickd kancelar
ARCHSTUDIO, s.r.o. v minulosti realizovala fadu projekti, jako napt. Dr. GUHR Spa hotel Tatranska
Polianka (Vysoké Tatry), Congress centre & hotel Rozhanovce, Hotel complex E.On, Trogir
(Chorvatsko), Sanatorium Wolker Priessnitz Spa (Jesenik), Spa resort Mikulov, Apartments resort
Donovaly, Challets Hotel resort (Vysoké Tatry), Hotel & Spa Oravice (Slovensko), Wellness hotel
Volaiik, Hotel Seasons Poprad a fadu dalSich. K datu Zakladniho prospektu obdrzel Emitent od arch.
Kucery kompletni projektovou dokumentaci k Preliminary designu, toto studio bude d¢lat
subdodavatele lokalni spole¢nosti v SAE pro dokonceni projektové dokumentace. Toto studio bude tedy
nasledné dohliZzet také na vystavbu komplexu a povolovaci proces, ktery musi v SAE zastitit lokalni
architektonicka a projektova kancelat s potiebnou licenci. Ve findlnim vybéru byla zvolena spole¢nost
SYDEN FZ-LLC (www.sydendesign.com), Hassanicor Building, office 201, 454801 Barsha First,
Dubai, ktera realizovala napt. hotel Marriott Courtyard Kuday (r. 2020-2021, mésto Mekka v SAE),
Embassy Suites By Hilton (2019-2021, mésto Dzidda v SAE) nebo DoubleTree by Hilton (2019-2020,
mesto Abha v SAE).

Developer zajistil pro sviij projekt mezinarodni tym odbornikd v oblasti developementu, stavebnictvi,
inzenyringu, marketingu a bankovnictvi. Mezi tyto osoby patii pan Filip Navratil, Dr. Faisal Ali Mousa
(strategicky obchodni partner), Salem Humaid Salem Bin Bader Alsuwaidy (odborny konzultant pro
oblast vefejné spravy Ras Al Khaimah), Pavel Kucera (20 let zkuSenosti v oblasti architektury), Dipl.
Ing. Jaroslav Repa, PhD. (hlavni statik), Rami Markouzel za Earth Hotel. Emitent dale spolupracuje s
Dubajskou poradenskou a konzulta¢ni firmou Business 4 Business Consultancy (b4bconsultancy.com),
kterou zastupuje pan Muhammad Ali, statutarni feditel. Po uspé$né realizaci tohoto projektu ma
Developer zajem pokracovat v podobnych aktivitach v emiratu Ras Al Khaimah, které dle nazoru
Emitenta z investi¢niho pohledu vychazi podstatné 1épe neZ investice v Dubaji.

20





Developer ma mimo jiné nadstandardni vztahy s Master Developer Al Marjan Island, coz je statni
developerska spolecnost, a uz avizoval zajem o dalsi projekt na pozemcich, které nejsou zatim verejné
nabizené. Pfestoze Developer vnikl v roce 2022, vznikal projekt n€kolik let v hlavach osob, které za nim
stoji. Minoritni vlastnik Developera, pan Lubo$ Riha, Zije v SAE od roku 2012 a ma osobni vztahy
s osobami angazovanymi v projektu, obdobné ma osobni vztahy také Ovladajici osoba Emitenta, pan
Filip Navratil, ktery se na realizaci projektu sam intenzivné podili.

Jeden z pozemku je vedle Emaar Properties, jedné z nejvétsich developerskych spolecnosti ve
Spojenych arabskych emiratech®. Pro ziskani takového pozemku a této vysady byt sousedem Emaar
Properties musi Emitent prokazat Gsp&$ny prvni projekt a nasledné mize mit moznost ziskat piistup
k dalsim TOP lokalitam.

Obr. ¢. 1: Pohled na umély polostrov Al Marjan Island

2.2.2. Hlavni trhy
Emitent se angaZuje a do budoucna planuje angaZovat na realitnim trhu ve Spojenych arabskych

emiratech. Emitent nevyluuje do budoucna, Ze se bude okrajové realizovat na realitnim trhu v Ceské
republice.

Spojené arabské emirdaty

V souvislosti s planovanou vystavbou hotelového komplexu, jehoZ souéasti jsou apartmany, vV ramci
Skupiny je Emitent zavisly na situaci ve Spojenych arabskych emiratech (dale jen ,,SAE®). SAE jsou
pfedevsim diky bohatym ropnym zdrojim a zvySujicimu se turismu ekonomicky prosperujici zemi.
V poslednich n¢kolika letech nastoupily na cestu opousténi zavislosti své zemé na ropé¢.

V disledku pandemie Covid-19 zaznamenala ekonomika SAE v roce 2020 pokles 0 5,5 %, v roce 2021
se oéekava navrat k pozvolnému riistu o cca 3,6 %.% Viz tab. ¢. 1 niZe.

! https://en.wikipedia.org/wiki/Emaar_Properties
2 https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/#2-ekonomika.
01.07.2021.
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Tab. €. 1: Hlavni ekonomické ukazatele SAE 2019-2022

2019 2020 (p redizlgc% (pred |2I3c2e§
Rust HDP (%) 1,7 -5,5 3,6 3,5
Inflace (%) -1,9 -2,1 1,1 2,9
Nezaméstnanost (%) 2,3 5,0 N/A N/A

Zdroj: https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/#2-
ekonomika a https://www.moec.gov.ae

Spojené arabské emiraty se dokazaly vyrovnat s epidemii koronaviru velice Gspé$né a vzali ji jako
prilezitost k pozitivnim zménam. V roce 2020 vytvorili 100.000 pracovnich mist v maloobchod¢ a
v oblasti e-commerce a 148.000 pracovich mist v oboru finanénictvi, technologii a telekomunikaci.®

Spojené arabské emiraty (SAE) béhem poslednich padesati let prosly proménou, kterd patii mezi
inovaci a vyvoje a patfi mezi nejvyhledavanéjsi turistické destinace. SAE jsou federaci sedmi
konstitutivnich  emirati: Abu Dhabi, AdZman, Dubaj, Fudzajra, Ras al Kaimah, Umm al
Kuvajn a Sardza. Otevienost SAE zahraniénim nav§tévnikam a rezidentim je podpofena vysokou
tirovni politické stability. Spojené arabské emiraty jsou pro Ceskou republiku kli¢ovym obchodnim
partnerem a zaroven patii mezi nejoblibenéjsi dovolenkové destinace Ceskych turistd. Na zaklade
ro¢nich statistik mezinarodniho letisté v Praze patii Dubaj od roku 2017 mezi top pét destinaci v poctu
prepravenych pasazérh z Prahy. Prvni ¢tyfi mésice v roce 2021 byla Dubaj dokonce na prvnim miste,
Cesi do Dubaje 1étaji na dovolenou i za obchodem, toto mésto je také Eastym piestupnim bodem do
exotickych destinaci. V Fijnu roku 2021 pattila Dubaj mezi top deset destinaci, z Prahy bylo celkem
piepraveno 16 968 cestujicich do této globalni aglomerace.*

Dubaj ma ambiciozni strategii mit 25 mil. nav§tévnika v roce 2025. Pokud by se tak stalo, bude se jednat
o0 nejnavstévovanéjsi misto na svété a sesadi tak z prvni piicky Bangkok. V roce 2019 navstivilo Dubaj
16,73 mil. turistd, to pfedstavovalo meziro¢ni nardst o 5,09 %, viz graf ¢. 1. V dusledku pandemie
koronaviru klesl po&et navitévniki v roce 2020 na 5,51 mil.°

3 UAE Economy (SAE ekonomika). Ministerstvo obchodu a primyslu v SAE. 2.Q/2021.
https://www.moec.gov.ae/documents/20121/297124/Economy+magazine+-+Q2+English.pdf/ce92a9a7-4f70-
fc20-5734-dea8elbcfbab?t=1643261953801

4 Spojené arabské emiraty slavi 50. vyro¢i. www.nejbusiness.cz. 02.12.2021.
https://www.nejbusiness.cz/zpravy/2021-12-02-spojene-arabske-emiraty-slavi-50-vyroci

5 Dubai Tourism Statistics (statistika cestovniho ruchu v Dubaji). www.dubai-online.com. Rok 2021.
https://www.dubai-online.com/essential/tourism-statistics/
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Graf. ¢. 1: Vyvoj poctu turistt v Dubaji (2015 — 2020)
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Zdroj: https://www.dubai-online.com/essential/tourism-statistics/

Ziskani hostovani svétové vystavy vroce 2020 v Dubaji ozivilo vyrazné realitni trh a potazmo
stavebnictvi. Statni developefi zah4jili fadu velkych projekta s investicemi v fadu desitek mld. USD.
Role Dubaje jako vyrazného svétového centra obchodu (brana do Afriky a Asie), letecké a namoini
pfepravy, financniho a turistického centra se tak dale posiluje. Opatfeni uvalend vladou SAE
Vv souvislosti se zamezenim S§ifeni nakazy Covid-19 (socidlni distanc, zakaz cestovani, uzavieni
obchodt atp.) se samoziejmé promitla do znaéného ekonomického zpomaleni a tibytku turisti.®

V srpnu 2021 Dubaj neoficialné oslavila jeden rok od otevieni hranic turistim po pfisnych
pandemickych opatfenich, ktera platila do konce ¢ervna 2020. Za prvnich 11 mésicti od opétovného
otevieni hranic navstivilo tento emirat 3,7 mil. zahrani¢nich nav§tévnikt. Mezi Cervencem 2020 a
prosincem 2020 to bylo 1,7 mil. cestovatelti a zbylé 2 miliony béhem prvnich p&ti mésict roku 2021.
To doklada, ze se turismus po pandemii vraci k normalu. Samoziejmosti jsou stale rousky a respiratory,
nizs$i kapacity a ¢asté testovani viech cestovatelt.’

Dle piedpovédi piijmta zturismu v SAE do roku 2025 budou po sniZeni v disledku pandemie
koronaviru v nasledujicich letech ptijmy opét rist a v roce 2024 by se mély dostat nad ptedkrizovou
uroven.

® https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/
" Dubaj zadina opét ozivat. 02.08.2021. kurzy.cz. https://www.kurzy.cz/zpravy/604082-dubaj-zacina-opet-ozivat/
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Graf ¢. 2: Predikce piijmu z mezinarodniho turismu v SAE 2010 — 2025 (v mil. USD)
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Zdroj: https://www.statista.com/forecasts/1153278/international-tourism-receipts-forecast-in-the-united-arab-
emirates, 20.07.2021

Emirat Ras al Khaimah, kde Developer zakoupil pozemek na plazi, zaznamenal v posledni dob¢ rychly
rozvoj turistického ruchu. Tento emirat disponuje celkovym octem cca 6 726 hotelovych pokojil
riznych kategorii, z nichz nejvétsi podil maji Shvézdickové hotely (56 %) a 4hvézdickové hotely
(19 %), viz graf €. 3. Do roku 2025 by mélo vzniknout dal$ich 20 nemovitosti s celkem cca 5 000 pokoji.
Vyhodou SAE je druha nejvyssi obsazenost hotelti (v roce 2020), s mirou obsazenosti 54,7 %, prvni na
svété je Cina (58 %) a tieti USA (37 %). Udaje vychazi z priizkumu turistického ruchu v SAE a Ras al
Khaimah, jehoz vysledkem je dokument ,,Marjan — UAE & Ras Al Khaimah Overview*.?

Graf ¢. 3: Celkovy pocet pokoji v Ras Al Khaimah dle jednotlivych kategorii hotell

56°/Q
Hotel 5 1 90/0

Hotel 4*

&
ia

TOTAL: 6,726
ROOMS

119 Legenda:

Hotel 3*

1’101/?2‘ TOTAL: 6,726 ROOMS = Pocet pokojt celkem: 6 726
i Others = Ostatni

Hotel 1*
Others

Zdroj: RAKTDA

8 https://www.prestoncapital.cz/files/2022/01/destinace-ras-al-khaimah.pdf
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V roce 2021 do emiratu Ras Al Khaimah pficestovalo 979.806 turistt, to piedstavuje oproti roku 2020
narist o 22 %. Z celkového poctu turistd, kteti navstivili uvedeny emirat, bylo 64 % domacich a 36 %
zahrani¢nich turisti, a celkovy pocet stravenych noci dosahl 2.779.415, viz obr. ¢. 2. Mira obsazenosti
dosahla v roce 2021 60,6 % a doslo tak k nartistu o 27,1 % oproti roku 2020.°

Obr. ¢&. 2: Celkovy pocet turistii a pocet stravenych noci v Ras Al Khaimah, r. 2021

POCET TURISTU POCET NOCI
Domaci Zahrani¢ni Domaci Zahrani¢ni

\ 64% 61%

. ’
625,573 354,233 1,078,465 1,700,950

979,806 2,779,415

Celkovy pocet navstévniku Celkovy pocet noci

Zdroj: www.raktda.com (Ras Al Khaimah Tourism Development Authority — Urad pro rozvoj turismu v Ras Al
Khaimah)

Rozmanitost a jedinecnost pfirodniho bohatstvi krajiny Ras Al Khaimabh je jeho nejvétsi devizou. Diky
rozmanitému portfoliu cestovatelskych aktivit zahrnujicich dobrodruzstvi, ptirodu, wellness, rodinou
zabavu, kulturu a dalsi oblasti ma Ras Al Khaimah svym nav§tévnikim co nabidnout. Nova destina¢ni
strategie emiratu se soustfedi na pfirodu, volny ¢as, dobrodruzstvi, dostupnost a autenticitu. Jsou
realizovany nové projekty, které maji za cil oslovit vSechny, kdo hledaji bezpecné a jedinecné zazitky v
souladu s novymi formami cestovani, a jsou koncipovany s ohledem na standardy a procesy
udrzitelnosti. Stale oblibenéjsim lakadlem je zejména pohoti Hajar s nejvys§im vrcholem Spojenych
arabskych emirati Jebel Jais (1934 m), kde se nachazi nejvySe polozena restaurace v zemi a nejdelsi
zipline na svéte Jebel Jais Flight (2,3 km). Na souostrovi Al Marjan Island tahnouci se 4,5 km do mote
o rozloze 2,7 km? piibyvaji nové hotely. Jiz nyni se zde sidli hotely RixosBab Al Bahr, DoubleTree by
Hilton, Hotel Resort & Spa Marjan Island a Marjan Island Resort & Spa a nové otevieny hotel Hampton
by Hilton. Do roku 2025 je na ostrovech planovano dal$ich 20 hoteld. V pfistich tfech letech budou
dokonceny hotely vyznamnych svétovych znacek, jako jsou Marriott, The Address, Movenpick,
Sheraton, Rezidora Conrad.™

® Ras Al Khaimah, FY 2021 Performance. Ras Al Khaimah Tourism Development Authority. www.raktda.com
10 Ras al Khaimah: destinace mnoha tvafi. www.ttg.cz. 24.09.2021. https://www.ttg.cz/ras-al-khaimah-destinace-
mnoha-tvari/
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Pravni systém Spojenych arabskych emirdatii*'*?

Jako federace se Spojené arabské emiraty fidi Gistavou, ktera mimo jiné upravuje rozdéleni legislativnich
pravomoci mezi federaci a jednotlivé emiraty. Podle ustavy Spojenych arabskych emirati jsou federalni
zékony nadfazené zakoniim jednotlivych emirat. Jednotlivym emiratim je vS8ak povoleno pfijimat
vlastni legislativu v ostatnich oblastech, které nenalezeji pouze pro federaci. Jednotlivé emiraty mohou
rovn€z pfijimat pravni predpisy v oblastech, ve kterych federace dosud nevyuzila své legislativni
pravomoci. Federalni zakony, s vyjimkou majetkového prava, obecné upravuji obCanské a obchodni
transakce.

Pravni systém SAE je zaloZen na (i) zasadach obcCanského prava, z nichz vétSina je siln€ ovlivnéna
egyptskym pravem (které je ovlivn€no francouzskym pravem), a (ii) islamskym pravem Saria.

Legislativa je rozdé€lena na tadu hlavnich zékonti, které poskytuji obecné pravni zasady, vcetné
obc¢anskopravnich, obchodnich, obfanskopravnich, obchodnich, dusevnich, imigracnich, ndmotnich,
prumyslovych, bankovnich a pracovnépravnich.

Vymahatelnost prava v SAE je zajisténa prostifednictvim soudniho systému.

Soudni systém SAE je zaloZen na Ustavé Spojenych arabskych emiratd. Jedna se o dualni systém,
protoze ma mistni a federalni soudy s Nejvyssim soudem se sidlem v Abu Dhabi.

Nejvyssi soud Spojenych arabskych emiratil, ktery ma své sidlo v Aba Dhabi, je nejvyssim soudem ve
federalnim soudnim systému. Tento soud se také bézn¢ oznacuje jako Nejvyssi kasaéni soud a jedna se
mimo jiné o ustavni soud a kasacni soud pro ty emiraty, které se sloucily do federalniho systému, krome
feSeni spord mezi riznych emirati. Autonomni soudni systémy Dubaje, Abu Dhabi a Ras al-Khaimah
maji vlastni kasacni soudy, zcela oddélené a odlisné od Nejvyssiho kasa¢niho soudu. Kazdy emirat ma
pravo bud’ zfidit svou vlastni soudni soustavu, nebo se sloucit s federdlnim soudnim systémem. Soudni
systémy Sharjah, Ajman, Fujairah a Umm al Quwain se spojily do federalni soudni komory Spojenych
arabskych emiratl, zatimco Dubaj, Ras al-Khaimah a Abu Dhabi si zachovaly své autonomni soudni
systémy.

Soudy v Dubaji a Ras Al Khaimah obecné projednavaji mistni spory tykajici se majetku a domaci spory.
Muize vSak také vymahat zahrani¢ni rozhodnuti, rozhod¢i nalezy a nalezy od jinych soudd, jako jsou
organy pro fesSeni spord v ramci Zény volného obchodu.

Kromé¢ federalnich a mistnich soud ma své vlastni soudy také DIFC (Dubai International Financial
Centre — financ¢ni free zéna se sidlem v Dubaji). Soudy DIFC maji pravomoc rozhodovat v obéanskych
a obchodnich vécech, které se tykaji smluv, které byly uzavieny nebo provedeny v ramci DIFC, platebni
neschopnosti firemnich subjekti spadajicich pod DIFC a obcanskopravnich nebo obchodnich sport
mezi stranami, které se rozhodly zvolit pfislusnost k t€émto soudim. ZaleZitosti souvisejici s insolvenci
pravnickych osob DIFC podléhaji také jurisdikci soudtt DIFC. Trestni zalezitosti ve vztahu k DIFC se
fidi federalnimi zédkony a spadaji do vylu¢né pravomoci soudti SAE.

Ceska republika méa se SAE uzavieno n&kolik smluv, napt. Dohodu o podpofe a ochrané investic (ze
dne 23.11.1994), Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni a zbranéni danového tniku v oboru dani
z piijmu a majetku (ze dne 30.9.1996), Dohodu o letecké piepraveé (ze dne 15.12.2002).

12 https://www.ioffshore.cz/blog/pravo-ve-spojenych-arabskych-emiratech
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2.3 Organizacni struktura

2.3.1.

Skupina

Emitent je clenem malé skupiny. Jedinym spoleénikem Emitenta je spole¢nost PRESTON Capital a.s.,
IC 095 14 287, se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8 (dile jen ,,Mateiska
spolecnost™), kterou vlastni jediny akcionar:

e pan Filip Navratil, nar. 23. 12. 1993, bytem Vratislavska 386/7, Bohnice, 181 00 Praha 8 (obchodni
podil ve vysi 100 %)

(dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“). Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu.

Filip Navratil

100 %

\ 4

PRESTON Capital a.s.

100 % £

100 %

100 %

100%1

PRESTON Services s.r.o.

PRESTON Investment s.r.o.

PRESTON Finance s.r.o. PRESTON Business s.r.o0.

100 %l 100 % l

l 90 %

PRESTON Development

PRESTON Development Il PRESTON
s.r.o. s.r.o.

Development FZ - LLC

Emitent vlastni 100% obchodni podil ve spole¢nosti PRESTON Development s.r.o, IC 140 66 670,
100% obchodni podil ve spole¢nosti PRESTON Development II s.r.o, IC 142 71 087 a 90% obchodni
podil ve spole¢nosti PRESTON Development FZ-LLC, IC 4035677, reg. v obchodnim rejstiiku
vedeném v Ras Al Khaimah. Ovladajici osobou spole¢nosti PRESTON Development FZ-LLC je tak
Emitent, zbyvajicich 10 % vlastni MUDr. Lubo§ Riha, nar. 5. 9. 1969, spole¢nost je registrovana v
economic free zone v Ras Al Khaimah, kde se registruje vétSina podnikatelskych subjektt, které
podnikaji v uvedeném emiratu. Spolecnost se fidi pravem Ras Al Khaimah, ma povinnost vést
ucetnictvi, vykazovat povinné ro¢ni audit. Spole¢nost vlastni pozemek na Al Marjan Island, na kterém
vznikne hotelovy komplex, jehoz vystavba je ¢asteéné financovana z vytézku Emisi dluhopist na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu. Emitent vlastni 90% obchodni podil v uvedené spolecnosti a
prosttednictvim Emisi dluhopisii financuje vystavbu hotelového komplexu.

Hotelovy komplex bude vlastnit Developer, tedy spoleénost PRESTON Development FZ-LLC. Emitent
zéjemclim prodava na zakladé komisionafské smlouvy (uzaviené s Developerem) apartmany pro

Developera.
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Emitent byl zalozen za i¢elem shromazdéni finan¢nich prostfedkti z Emise DIuhopist a jejich dals$iho
investovani do developerskych projekti. Kromé piimého investovani bude Emitent realizovat investice
prostiednictvim uvéra ¢i zaptijcek deetinym spolecnostem za i€elem financovani konkrétnich realitnich
projektu.

Skupinou z hlediska planovanych investic a poskytovani Gvéri a zaptjéek se pro ucely tohoto
Zakladniho prospektu rozumi Emitent a vSechny spolecnosti, ve kterych bude mit Emitent ptimy ¢i
neptimy majetkovy podil (dale jen ,,Skupina®).

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent investuje a bude investovat do developerskych projekti pfimo nebo nepiimo prostiednictvim
dcefinych spoleénosti ve Skuping. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim je a bude vyznamné
ovlivnéna schopnosti financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhlim a dosdhnout névratnosti
investice vici Emitentovi, coz mlze vytvofit formu zavislosti zdrojti, zisku, resp. financi Emitenta na
daném c¢lenovi Skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich. K datu Zakladniho prospektu se jedna
predevsim o spolecnost PRESTON Development FZ-LLC, ktera bude z prostfedkl ziskanych emisi
Dluhopisu realizovat projekt vystavby hotelového komplexu ve Spojenych arabskych emiratech (Ras-
Al-Khaimah). Spole¢nost PRESTON Development FZ-LLC také vlastni pozemek pro realizaci
hotelového komplexu, ¢imz dochazi k prohloubeni zavislosti. Do budoucna Emitent nevylucuje dalsi
obdobné nemovitostni projekty.

7

2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni o tom, ze nedoslo k zZadné vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta
a financni vykonnosti Skupiny
Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovétené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti skupiny.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognozu nebo odhad zisku neuéinil.

28





V. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole piedklada pripadnym zijemctim o koupi Dluhopisi ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba
Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik. NiZze uvedend rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

Vv

,Nnizkée.
1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
Na Emitenta piisobi v SOUvislosti s jeho cinnosti nize uvedend rizika v oboru realitniho trhu a rizika

spojend s pitj¢kami ve Skupiné, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim
vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent planuje financni prostfedky ziskané emisi Dluhopist vyuzit Kk realizaci projektu vystavby
hotelového komplexu ve Spojenych arabskych emiratech (lokalita Ras-Al-Khaimah) prostfednictvim
spolec¢nosti PRESTON Development FZ-LLC, ve které ma Emitent 90% obchodni podil. Splaceni dluhti
vaci Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich dané
spole¢nosti. Emitent tak nepfimo Geli rizikim podnikani uvedené spole¢nosti a dalSich spole¢nosti ve
Skupiné. Nizsi, nez planované vynosy spole¢nosti ve Skupiné mohou vést na strané Emitenta ke snizeni
vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych trokl) a snizeni zisku.

K datu Zakladniho prospektu neeviduje Emitent Zadné zapujcky vici spole¢nostem ve Skuping.

Riziko malych zkuSenosti Emitenta s rozsahlym projektem (riziko vysoké)

Planovana vystavba hotelového komplexu v SAE je rozsahly projekt, se kterym ma Emitent malé
zkusenosti. Emitent tak Celi riziku, ze se pfi realizaci projektu vyskytnou neocekavané problémy, které
bude muset fesit. To mizZe realizaci projektu opozdit nebo zvysit jeho nakladovost. Emitent k datu
Zékladniho prospektu neplanuje zadné dalsi projekty kromé projektu hotelového komplexu.

Riziko malych zkuSenosti s nemovitostnimi projekty (riziko stfedni)

Emitent disponuje zkuSenostmi ptfedevsim v oblasti finanéni analyzy podniki a na realitnim trhu
Vv oblasti poradenstvi. Emitent v§ak ma malé zkuSenosti s nemovitostnimi projekty, to mize obdobné
jako u ptfedchoziho rizika realizaci projektu opozdit nebo zvysit jeho nakladovost. Na strané¢ Emitenta
se to mlze negativné projevit v niz§im nez oekavaném zisku. Emitent k datu Zakladniho prospektu
neplanuje zadné dalsi projekty kromé projektu hotelového komplexu.

Kreditni riziko ve vztahu k Developerovi (riziko stfedni)

Emitent bude v piipadé zapijcky Developerovi podstupovat vyznamné kreditni riziko ve vztahu
k Developerovi. V ptipadg, ze se Developer dostane do potizi, projevi se to na strané¢ Emitenta snizenym
vynosti z finanéni ¢innosti a nasledné¢ nizSim nez ocekavanym ziskem nebo dokonce ztratou
hospodateni. Developer byl zaloZen v roce 2022, z tohoto diivodu nejsou k dispozici finan¢ni udaje.
Vyse zékladniho kapitalu Developera ¢ini 1.000.000 AED (Dirham Spojenych arabskych emirats; cca
5.980.000 CZK). Riziko se zvysuje také v souvislosti s existenci pohledavky vici spole¢nosti zalozené
podle prava emiratu Ras-Al-Khaimah, coz mize vést k nakladné vymahatelnosti takové pohledavky
z Ceské republiky.
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Riziko nakladné vymahatelnosti pohledadvky vii¢i Developerovi (riziko stfedni)

Emitent hodld poskynout ¢ast vytézku z nabidky Emise dluhopisii Developerovi formou putjcky.
Emitentovi tak vznikne pohledavka vici Developerovi, ktera by se v pfipadé nesplaceni vymahala
v SAE na zakladé tamniho prava a soudniho systému. Pravni prostiedi a soudni systém SAE jsou blize
popsany v kapitole I11. ¢l. 2.2.2 Hlavni trhy, podkapitola Pravni systém Spojenych arabskych emiratu
vySe v tomto Zakladnim prospektu. Emitent se z divodu existujiciho systému soudnictvi v SAE
neobava, Ze by nebyla pohledavka vymahatelna. Hrozi vSak riziko, Ze Emitent bude k vymahani
pohledavky a ptipadnému soudnimu sporu muset najmout lokalni pravni kancelar, coz mize mit za
nasledek zvysené naklady na vymahani pohledavky a nizsi vynos.

Riziko nedostate¢ného prodeje apartmanu (riziko stfedni)

Dostateény prodej apartmantt v ramci hotelového komplexu je zasadni pro splaceni zavazki
z Dluhopist. V ptipadé, ze se nepodafi prodat dostatecné mnozstvi apartmani, hrozi v kombinaci
s nedostate¢nym objemem vlastnich finan¢nich prostfedki Emitenta riziko, Ze nebudou k dispozici
dostatecné financni prostiedky na dokonceni projektu. To mlze mit za nasledek ztratu vloZenych
prostiedkt do projektu a neschopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist.

Oficidlni prodej apartmanid bude zahdjen ve 3. Ctvrtleti 2022. Emitent k datu Zakladniho prospektu
prodal v neoficialnim ptedprodeji celkem 10 apartmani. Na tyto apartmany maji kupujici uzavieny
rezervacni smlouvy a ¢ekaji na smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Riziko nerealizace podnikatelského zaméru (riziko stiedni)

V ramci aktudlniho Dluhopisového programu planuje Emitent ziskat a pouzit financni prostredky
z Emise dluhopisti zejména k vystavbé hotelového komplexu v SAE. Predpokladany stavebni rozpocet
je do 40 mil. USD, lokalni banka v SAE zafinancuje 70 % stavebnich naklad, 30 % musi dodat
developerska firma. V pfipad¢, Ze by se Emitentovi nepodatilo ziskat dostate¢né mnozstvi finan¢nich
prostiedku tak rychle, jak ocekava, hrozi riziko, Ze se projekt posune nebo prodrazi. V ptipade uplného
selhani pfi ziskani finan¢nich prostfedkti a nerealizace podnikatelského zaméru by doslo k prodeji
projektu v ur¢ité fazi rozestavénosti, protoZe stavba se financuje prubézné. Neni nutné ¢ekat na celou
¢astku pro realizaci projektu. Za dobu od zakoupeni pozemku vzrostla cena pozemku dle informaci
Emitenta 0 25 %, prodej projektu ve fazi rozestavénosti by nemél byt dle vlastni analyzy Emitenta
ztratovy.

Dale hrozi riziko, ze pokud by se projekt z jakéhokoliv divodu nerealizoval, miize Emitent vykazat nizsi
nez ocekavané vynosy nebo dokonce vynosy zadné. To muze vést nadsledné ke snizeni zisku, piip.
k dosazeni ztraty.

Riziko rustu potizovacich nakladu a poklesu vynosu (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu, jako je Emitentem planovany hotelovy komplex v SAE, zavisi na
vysi pofizovacich nakladt, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i
rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto
naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni se nepiiznivé projevi
v celkové ziskovosti investicniho projektu. To miiZze na strané Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupin€ vést
ke zvySeni nakladl a nasledné ke snizeni zisku. Emitent neplanuje k datu Zakladniho prospektu jiny
projekt nez je hotelovy komplex v SAE.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko nizké)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak Emitent a spole¢nosti ve Skupiné podstupuji trzni
riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se
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vyznamn¢ snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta ¢i spole¢nosti ve Skupiné oproti cené,
ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, miize tento pokles trzni ceny nemovitosti
na strané¢ Emitenta vést ke snizeni zisku. Totéz plati pro pfipadné budouci nemovitosti, které Emitent
nehodla drzet ve svém portfoliu, ale maji byt predmétem prodeje. Hotelovy komplex bude vlastnit
Developer, tedy spole¢nost PRESTON Development FZ-LLC. Emitent zdjemcim prodava na zakladé
komisiondiské smlouvy (uzaviené s Developerem) apartmdny pro Developera, tj. pro dubajskou
spolec¢nost.

Zavaznost tohoto rizika se miize zvySsit v souvislosti s epidemii koronaviru, kterd miize mit za nasledek
recesi ekonomiky, dalSi omezeni cestovani a pokles cen nemovitosti, kterou Developer, ve kterém
Emitent vlastni 90% obchodni podil, planuje realizovat ve Spojenych arabskych emiratech. To se na
stran¢ Emitenta mtze projevit nizsi ziskovosti projektti, do kterych bude Emitent investovat. Tyka se
zejména investovani do hotelového komplexu.

Toto riziko povazuje Emitent za nizké, nebot’ realizuje sviij hlavni projekt v emiratu Ras Al Khaimah,
tedy v turisticky lukrativni lokalité, u které je riziko nepiiznivého vyvoje ceny minimalni.

Na Emitenta piisobi nize uvedend ostatni rizika podnikdni, kterd vsechna mohou na strané Emitenta
vest k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich tiplnému nezaplaceni:

Riziko snizeni turistického ruchu v souvislosti s epidemii koronaviru (riziko stiedni)

Turisticky ruch je zavisly na ekonomickém vyvoji a volném pohybu osob. Pandemie koronaviru tvrdé
zasahla turisticky ruch a moznost cestovani. Prestoze v roce 2021 zacal turisticky ruch po predchozim
propadu opét rist, nedosahl ptedkrizové trovné. Dle pfedpovédi ptijmu z turismu v SAE do roku 2025
by se ptijmy z turismu mély dostat nad piedkrizovou tGroven v roce 2024. Nékteré turisty mohou i v
budoucnu odradit protiepidemicka opatieni, jako jsou ofkovani, rousky a respiratory nebo casté
testovani vSech cestovatelll. Hrozi riziko, Ze pocCty turistl cestujicich do Spojenych arabskych emiratt
porostou pomaleji, nez Emitent o¢ekava. Riziko nizké obsazenosti nenese Emitent, ale hotelovy fetézec.
V pfipadé nenadalé situace, ktera by vedla k opétovnému propadu turistického ruchu, vSak budou
investoii obezfetni a budou vice zvazovat investici do Dluhopisi a apartmanti v ramci hotelového
komplexu. To se mize na strané Emitenta projevit niZz§im neZ ofekdvanym prodejem Dluhopisu a
apartmantl. V extrémnim pifipadé muze mit Emitent problémy s financovanim projektu, coz mize
projekt zdrzet, piip. prodrazit.

To miZe vést na stran¢ Emitenta dale ke sniZeni zisku. Niz§i nez o¢ekavany hospodaisky vysledek mize

vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive K jejich uplnému nezaplaceni.

Emitent hodla poskynout ¢ast vytézku z nabidky Emise dluhopisti Developerovi formou ptjcky, tudiz
na Emitenta budou zprostiedkované piisobit shodna rizika jako na Developera, tzn. i riziko nizké
obsazenosti.

Emitent k datu tohoto Zéakladniho prospektu nepozoruje zatim konkrétni dopady epidemie koronaviru
na svou ¢innost.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prosttedkti k uhradé splatnych
dluhti, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluha a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V pfipadé zpozdéni uhrad splatnych dluhi, napt. vici dodavatelim

31





stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedki mtize dojit k naruseni obchodnich vztahti
a ztrat€¢ obchodnich partnerd, pfipadn€ k penalizaci a zvySenym nakladim. To mulze vést na strané
Emitenta ke zvySeni provoznich nakladt (tj. nakladti na penalizaci a hledani novych obchodnich
partnert), a tim ke snizeni zisku. Emitent mize minimalizovat toto riziko vytézkem z prodeje
apartmant, ktery zaji$t'uje v Evropé sam Emitent (mimo Evropu Developer). Emitent si tak zajisti
dostatec¢né cash flow pro splaceni zavazku z Dluhopist. Vytézek z prodeje apartmant bude slouzit nejen
ke splaceni zavazka z Dluhopist, ale rovnéz k zaplaceni vystavby hotelového komplexu. Hrozi riziko,
ze vynos bude nedostatecny, pripadné¢ ze se financni prostfedky v potiebném rozsahu a lhitach
nedostanou od Developera k Emitentovi.

Dle ovétené Ucetni zaveérky k 31. 12. 2021 ¢inily kratkodobé zavazky 2.254 tis. K¢, kratkodoba aktiva
2.509 tis. K¢ a vySe penéznich prostiedki (na Gétu Emitenta a v pokladné) 507 tis. K¢ K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 19.350 tis. K¢.
Vyse penéznich prostfedkil (na uc¢tu Emitenta a v pokladn¢) Cini k datu Zakladniho prospektu 11.672
tis. K¢.

Riziko souvisejici se zvyklostmi na zahrani¢nich trzich (riziko nizké)

Emitent planuje podnikat prostfednictvim spole¢nosti ve Skupin€ na realitnim trhu ve Spojenych
arabskych emiratech. Emitent tak bude nepiimo podstupovat riziko souvisejici se zvyklostmi na
zahrani¢nich trzich. K t€émto riziktim v SAE patii socialn¢ kulturni zvlastnosti obchodnich partnert a
zaméstnancl, odliSnosti v obchodnim jednéni, odlisnd legislativa, upfednostiiovani domécich
provozovatelli, prace v cizim prostiedi (vysoké teploty apod.). Obchodni etika se stale vice blizi
standardim platnym v Evropé a USA, existuji v8ak ur¢ité zvlastnosti - je potieba respektovat ¢as na
motlitbu, dohodnuty termin jednani se mize na zakladé rozhodnuti partnera zménit i né€kolik minut pied
planovanou schtizkou, je nutné neddvat najevo negativni emoce. Evropana miize n¢kdy zaskocit

''''' 1.2 Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial dané zahranic¢ni lokality vzhledem K investicnimu zaméru, mize byt
obtizné realizovat zisk na realitnim trhu. To mize mit na strané Emitenta za nasledek niz$i nez
planovany zisk, ¢i dokonce ztratu hospodareni.

Emitent povazuje toto riziko za nizké z diivodu, Ze ma v SAE vybudované silné zazemi a podporu.
Nerealizuje investice na dalku z Ceské republiky. Ovladajici osoba emitenta, pan Filip Navratil, a
Minoritni vlastnik developera, pan Lubo§ Riha, maji v SAE dlouhodobé kontakty. To plati zejména pro
pana Rihu, ktery zde Zije od roku 2012 a ktery piipravoval projekt nékolik let. V SAE jsou osobni
kontakty velmi dulezité. Vyznamné osoby, které se podileji na projektu, jsou uvedeny v tomto
Zakladnim prospektu, v ¢asti 2.2.1 Hlavni c¢innosti Emitenta, podnadpis Hotelovy komplex v Ras Al
Khaimah.

Riziko stietu zajma (riziko nizké)

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jednatel Emitenta je shodna osoba jako vlastnik celé skupiny, mutize tak
upfednostiiovat zajmy jiné spolecnosti ze skupiny pred z4jmy samotného Emitenta. Rovnéz je oslabena
kontrolni funkce, protoze Emitent nema ziizenu dozor¢i radu. Emitent je nicméné rovnéz soucasti
Skupiny a ma tak vyrazny zajem na hospodaiském vysledku Emitenta. Uvedené skutecnosti by tak
V kone¢ném diisledku mohly vést ke snizeni hospodarského vysledku Emitenta.

13 https://www.businessinfo.cz/navody/spojene-arabske-emiraty-souhrnna-teritorialni-informace/2/
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Meénové riziko (riziko nizké)

Emitent planuje realizovat realitni projekt v zahraniéi, a bude tak podstupovat ménové riziko. Ménové
riziko je druh rizika, které vznika pii zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi,
kter¢ v ptfipadé zmén ménovych kurzti (neoCekavanych pohybti meénového kurzu) vedou
k neocekavanym ziskiim ¢i ztratam. Zména kurzu mize vyvolat snizeni zisku Emitenta v mezinarodnim
obchodé, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak bude
uhrazeno méné.

Meénové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova pozice oteviena, pak rozdil
mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné neni nulovy a Emitent je vystaven ménovému
riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi
meéné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven. K datu Zakladniho prospektu Emitent neeviduje
zadna aktiva ani pasiva v cizi meéng, riziko vSak muize vzniknout Vv souvislosti s planovanou budouci
¢innosti v SAE.

Emitent planuje vydavat Dluhopisy jak v CZK tak v USD. Investorim, ktefi investuji v CZK, bude
vyplacet uroky také v CZK. Investordm v USD budou vyplaceny troky v USD.

Meénoveé riziko vznika zejména v ptipadé, Ze je potieba finan¢ni prostiedky vybrané v CZK promeénit na
USD a poslat Developerovi ¢i jinak investovat v cizi méné. Pokud CZK posili, ziska Emitent konverzi
CZK do cizi mény vyssi castku v cizi méné. V pripadé oslabeni CZK je situace opacna.

Financovani vystavby je nastaveno tak, ze dodavatelim v CR bude platit Emitent v CZK a mimo CR
Z uc¢tu vedeného v USD, aby bylo ménové riziko minimalizovano. Spoluprace s Developerem je dale
nastavena tak, ze Emitent za néj plati nékteré faktury souvisejici S ptipravou nebo vystavbou hotelu (ve
jménu Developera), Emitentovi tak vnika vi¢i Developerovi pohledavka, ktera se zapocte na zavazky
Emitenta vaci Developerovi, vzniklé pii prodeji apartmanti ve jménu Developera, kdy si Emitent
ponecha na svém bankovnim Uctu celou ¢astku za prodej a nikoli pouze provizi. Toto probiha vyhradné
v USD, aby se ménové riziko minimalizovalo.

V ptipadé prodeje apartmanu klientovi, ktery si ma zakoupené DIluhopisy Emitenta a Emitent provadi
zapocet na rezervacni poplatek, nese ménové riziko klient. Emitent pfi uzavieni rezerva¢ni smlouvy na
apartman odkoupi Dluhopisy od investora a kupni cenu Dluhopisti zapocte na rezervaéni poplatek pro
koupi apartmanu. V piipade¢, ze se jedna o kupni cenu z CZK dluhopisu a provadi se zapocet na
rezervacni poplatek v USD, nese investor ménové riziko uvedené transakce v USD.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a piipadné vynosy dluhopisti
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii splaceni mize byt niz§i nez vySe jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit iroky z Dluhopisi ¢i jistinu
zavisi predevS§im na podnikatelské tspéSnosti investic Emitenta. Emitent nema k datu Zakladniho
prospektu a nebude mit ani k datu Kone¢nych podminek finan¢ni prostfedky na splaceni zévazki
z Dluhopist. Dostupnost finanénich prostiedkli zavisi mimo jiné na uspéSnosti prodejii apartmand
v ramci hotelového komplexu a obecné na realizaci konkrétné uvedeného nemovitostniho projektu.

33





Aktualni stav finanénich prostfedkt Emitenta k datu Zakladniho prospektu je 11.672 tis. K&. Celkova
vyse nabidkového programu Emitenta je 500.000.000 K¢.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni irokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroveti k rtistu cen dluhopisii na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nomindlni trokova sazba stanovena v Doplitkku
dluhopisového programu je po dobu existence DIuhopisi neménnd, avSak aktualni urokova sazba
se na finan¢nim trhu obvykle denn€¢ méni. Tim, ze se zmeni trzni irokova sazba, se v opacném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni Girokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivejsi je cena Dluhopisu na rist trznich arokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
ptijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového DIuhopisu v
dasledku rtstu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou a lze oCekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich

urokovych sazeb nez u trocenych Dluhopisii se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekroc¢i diskontni
sazbu v piipadé dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou tirokovou sazbu DIluhopisu, je hodnota
realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je
stfedni zejména v kratkodobém horizontu, a to z divodu predikce primérné miry inflace ve vysi 8,5 %
v roce 2022 a 2,3 % v roce 2023, Emisni podminky neobsahuji protiinflaéni dolozku.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init DIuhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist piedCasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku
nizs$iho nez piedpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto piipadé tedy
investor Celi riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

14 7prava o ménové politice — zima 2021. CNB. 11.02.2022. https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/CNB-
pokracuje-ve-zprisnovani-menove-politiky/
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V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spole¢né
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé&jSich piedpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti PRESTON Business s.r.0. se sidlem
Nad Rokoskou 2361/2a, Libe#i, 182 00 Praha 8, IC 052 90 139, LEI 984500CC4077MT3D7457,
zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 261298 (dale jen
»Emitent®). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen
v roce 2022.

Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a dale
prislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisii vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypocty a vyplatami Grokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize v§ak pro konkrétni
emisi povéefit vykonem uvedené Cinnosti administratora s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pii¢emz tato informace bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem®).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisii upravujicich
vetejnou nabidku cennych papirti (Dluhopist). Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni
emisi DIluhopist vydanou v ramci Dluhopisového programu upiesnény Doplitkem dluhopisového
programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal§i podminky Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich
podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlisn€ od Emisnich podminek.

V ptipadé vetejné nabidky bude Dopln€k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Konefné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu
K ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit ipravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopisim a Kup6énim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta piidélen spoleénosti Centralni
depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pripadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
ptipadné o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim a Kupontim, budou-li vydavany, bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh
Dluhopisy v ramci tohoto DIuhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry

ve form¢ na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma
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je dana zapisem v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt (dale také jen ,,zaknihované
Dluhopisy*), s tim ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplitku dluhopisového
programul.

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopist, pocet a ¢islovani (v pfipade, ze bude
relevantni), ména Dluhopist a ptfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V piipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen
vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika
k pievzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mtze vyuzit prdva vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhtity pro upisovani.
V takovém pfiipadé bude v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent v takovém ptipad¢ ur¢i dodateénou lhiitu pro upisovani, ktera skon¢i nejpozdé&ji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném
Doplnku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisi; pi‘evod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz G¢tu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitdifem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, popiipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papiri
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii®). Jestlize zakon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistiim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostifednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupond, jsou-li vydavany (dale také jen
,»Vlastnik kupéna‘).
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K pfevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto prevodu na Gc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na actu zékaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zapisem pievodu na G¢tu zadkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel i¢tu zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat
takovy prevod na 0céet vlastnika, ato Kk okamziku zapisu na 0Uéet zakaznika. Obdobné plati téz
pro ptevoditelnost Kupond, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikii
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi*). V ptipad€, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisti ur¢en Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zdkon nebo rozhodnuti
soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v seznamu Vlastnikll dluhopisi, jsou povinny
0 této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta,
a to prostiednictvim oznameni doru¢eného do Ur¢ené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).

o

Obdobné plati téZ pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen ,,VIastnik kuponi*).

K prevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby,
na niz se listinny DIuhopis prevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K uéinnosti ptevodu DIluhopisu
vici Emitentovi se vyZzaduje predlozeni Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom,
ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Viici Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikli dluhopist. Jakdkoli zména v seznamu Vlastnikt
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prabéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikti dluhopist s uc¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii

Ptevoditelnost vlastnického prava k Dluhopisiim je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava
k Dluhopisu se vzdy vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta. Vlastnik dluhopist, majici
zajem pievést Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou zadost o schvaleni ptfevodu
Dluhopist statutarnim organem, zadost musi byt opatiena Ufedné ovéfenym podpisem Vlastnika
dluhopisu. Statutdrni organ Emitenta je povinen odpovédét na zadost Vlastnika dluhopisi, tedy prevod
Dluhopist schvalit ¢i neschvalit, do 30 dnt. Vlastnické pravo k DIuhopisu, v piipadé, Ze je udélen
souhlas s ptevodem statutdrnim organem, se pievadi v souladu s ¢l. 1.2.1 Emisnich podminek.

1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupona (dale také jen ,, Kupony*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podobg¢ jako DIuhopisy pfislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
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Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovanad hodnota pocita (dale také jen
wDiskontovana hodnota“) v piipad¢ predCasné splatnosti dluhopisit vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni rocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazb¢, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisit k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neoc¢ekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpusobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zputsobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
Vv piislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisi.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodateéna lhita
pro upisovani emise dluhopisu

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhiita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvofici pfisluSnou emisi Dluhopist, miZze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribe¢hu Lhty
pro upisovani emise dluhopisil, a to i postupné (v transich). Emitent m& pravo v pribéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopistt vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla predpokladand celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, pokud Dopln¢k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent mé prévo stanovit dodate¢nou lhatu pro upisovani
emise dluhopisti (dale jen ,,Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhaté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota ptislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii. Emitent je
rovnéz opravnén vydat Dluhopisy 1 v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopist.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v ptipadé zaknihovanych Dluhopisd, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadné Dodate¢né
lIhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zplisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoticich pfisluSnou emisi Dluhopisti. Tuto skuteCnost Emitent uvetejni stejnym zptisobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané emise Dluhopisi.
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Pro t¢ely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani
Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu a ,,Lhita pro upisovani emise dluhopist“ lhiitu pro upisovani emise DIuhopisd, ktera je
stanovena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude v piipadé dluhopist s pevnou trokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisi nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, Ze k castce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych k Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

V ptipad€ Dluhopist s vynosem na bdzi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.

Aktualni emisni kurz bude zvetejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, na internetovych strankach
Emitenta www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory, piipadné sdélen na vyzadani emailem. Cena
Dluhopist bude v obdobi do Data emise (v&etné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a
po Datu emise jejich aktuadlnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopist, zpisob a lhiita piredani Dluhopist a zpisob,
misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto DIuhopisového
programu, v¢etné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi, jakoz i zptisob
a lhata predani Dluhopist, zptisob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zédvazky
z DIluhopisti (vSechny penézité zavazky Emitenta vii¢i Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisii)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisti. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kuponu (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pftislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.
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»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v pfipad¢ dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi
bezprostiedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (v¢etn€) a koncici dal§im nasledujicim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty aroki po skonéeni
Vynosového obdobi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami (déle jen ,,Den vyplaty uroka*).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho
desetinného mista. Vynosové obdobi mlize byt rocni, pololetni, ctvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem koneéné splatnosti nebo Dnem pied¢asné splatnosti dluhopist,
ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,, Technicka lhiita®).
V takovém piipadé bude po uplynuti Technické lhiity nadale nabihat urokovy vynos pii trokové sazbé
stanovené zédkonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné castky. Vysi tiroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto
nafizeni Girok z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni
den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bé€zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad€ jeji nesplacené Césti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisti je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhiita®), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této ¢astce urok pii urokové
sazb¢ stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné &astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu.

V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi krat$i jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prislusného Zlomku dni, podle konvence uro¢eni stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni

»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu uroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:
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(@) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v pripadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je tirok stanovovan,
spada do ptestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného pocétu dni v té Casti obdobi, za néz je trok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té
¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spadd do neptestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
wdkutecny pocet dni/365 nebo Act/365“, podil skutecného poctu dni v obdobi, za n¢z je urok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
LwSkutecny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360° nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je trok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélen¢ho do 12 mésict po 30 dnech, pficemz ale v piipadé,
ze (1) posledni den obdobi, za né€jz je urok stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den ptipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za néjz je trok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluZzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,»30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360, podil poctu dni v obdobi, za né¢jz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota DIluhopisi splacena jednorazove
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi®), a to v souladu stémito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Cela jmenovita hodnota
Dluhopisii splacena jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zaklad¢é svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pied¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedc¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti DIuhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopis@*) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dnti pfed takovym
Dnem pred¢asné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k piedCasnému splaceni vSech Dluhopisii dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a ptislusnym Dopliikkem dluhopisového programu.
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Bylo-li rozhodnuto o piedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které jesté
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupénu, av§ak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vS§echny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kuponu se rozumi
pomeérnd Cast urokového vynosu narostlého na pfedcasné splacenych Dluhopisech od Data emise
(v€etné tohoto dne) do Dne pied¢asného splaceni DIuhopisti (vyjma tohoto dne).

53 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist

Vlastnik dluhopisit ma pravo pozadat Emitenta o pred¢asné splaceni jim vlastnénych Dluhopist.
Emitent v§ak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
0 piedZasné splaceni (,,Zadost o pFed€asné splaceni*) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy
pozadavek na pied¢asné splaceni Dluhopist a po¢et Dluhopist, ktery méa byt Emitentem splacen. Zadost
0 splaceni musi byt podepsana opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi byt podpis
opravnéné osoby ufedné oveéren.

Pokud Emitent Zadost o pied¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
Vlastnikovi dluhopistt vznikne narok na pred¢asné splaceni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni
mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisii dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o piedéasné splaceni (,,Den piedéasné splatnosti dluhopisii®).

Vlastnik Dluhopisti ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o piedéasné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty pfedcasné splacenych Dluhopisti a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny
Vv jejich diskontované hodnot¢ ke Dni naroku na predcasné splaceni.

V piipadé listinnych Dluhopisti bude nominalni hodnota vcetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
do 10 pracovnich dnti ode Dne pied¢asné splatnosti dluhopisti a sou¢asné piedani Dluhopisit Vlastnikem
dluhopisti Emitentovi v Urené provozovneé.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o pred¢asné splaceni Emitentem, bude
provedeno vyporadani ptevodu Dluhopisi v CDCP na zaklad¢ ptikazu k prevodu zaknihovanych
Dluhopisti z majetkového uctu Vlastnika dluhopisii na majetkovy ucet Emitenta, podané¢ho ke Dni
pred¢asné splatnosti dluhopisii. Nominalni hodnota v¢etné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu,
ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do
10 pracovnich dnti ode dne ptevodu Dluhopisii z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy
ucet Emitenta v CDCP.

Vlastnik dluhopist je dale opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopistt pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopist dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZze uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zpisobem za dohodnutou cenu.
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55 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v pfipad¢, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisi (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o piedasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych trokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro téely ¢lanku 5. t€chto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pripsani piislusnych Castek na piislusny ticet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na iétu u Administratora

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopisi.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné v méné,
ve které je v prislusSném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo Vlastnikiim
kupont (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopist (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o pfedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gi¢innymi v dobé& provedeni ptislusné platby
a v souladu s nimi.

V ptipad¢, Ze jakadkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které¢ maji byt v souladu s pfislusnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisit zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopisi
splatné v EUR, pficemZ jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni pfislu§né mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopisi ani za Ptipad neplnéni dluhii dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku

o

dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty droka“ nebo
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»Den konecné splatnosti dluhopisa®“ nebo ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-1i pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

,Pracovnim dnem“ se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodii a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypoiadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v prislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referen¢ni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

6.3 Urdeni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé, ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Girokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisii, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnti
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusnému Dni vyplaty troku,
pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokt se Den vyplaty troku
neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
uréen) prihlizet k pfevodim Dluhopisi nebo Kupéni (budou-li vydavany) u¢inénym pocinaje dnem
bezprostiedné nésledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’
by tento den nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisti na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopisii na fad (poptfipadé¢ Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o piedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle piedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urCen) nebudou piihlizet k prevodim Dluhopisi v ptfipadé listinnych Dluhopisii na fad
oznamenym Emitentovi poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného
Dne konecné splatnosti nebo Dne pted¢asné splatnosti dluhopist.
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»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek) pfedchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopisti nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisii nebo Den
pred¢asné splatnosti dluhopisii neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos DIluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitafi ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipad¢, ze doslo k oddéleni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponti v Centralnim depozitati ke konci
piislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro Géely uréeni piijemce tirokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
uréen) prihlizet k pfevodim Dluhopisit nebo Kupéni (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (vetné tohoto dne), byt’
by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (poptipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci prislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro tcely uréeni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii (popfipadé¢ Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi ur€en) piihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusné¢ho
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim
den, ktery o patnact kalendainich dnt (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek)
predchazi pfislusnému Dni vyplaty urokt, pfi¢emz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu uroka se Den vyplaty troku neposouvd, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tsek) predchazi ptislusnému Dni koneéné
splatnosti dluhopisti nebo Dni piedcasné splatnosti dluhopisi, pficemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisti nebo Den
predCasné splatnosti dluhopisii neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadeét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské
republice, piipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urCen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich ucet podle pokynu, ktery prislusnd Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Uréené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vérohodnym zpisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s tifedn€ oveéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
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obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném U¢tu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v pfipad€ pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne starSi tii
meésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
ptislusnymi ptilohami dale jen ,Instrukce®). Instrukce mize mit podobu generalni instrukce, ktera
bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pfi¢emz Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urcen) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci
Vv ptipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s uredné ovéfenym piekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi uréen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo ufedné€ ovétrené kopii) a dalsi doklady, které si mtize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) a pfislusné danové organy vyzadat. V piipade
originald cizich tfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizing si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uren) miize vyzadat poskytnuti ptisluSného vysSiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi ur¢en) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny tiednim
piekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny ndlezitosti podle tohoto ¢lanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovéna za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-1i pro danou emisi uré¢en) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V piipadé zaknihovanych Dluhopist nebo zaknihovanych Kupéni je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dnu
pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii nebo listinnych Kupoént je Instrukce podéana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena (i) nejpozdéji pét
Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v piislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive prislusSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce Uc€innosti nejdfive dnem odevzdani piislusného
listinného Kupdnu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna
¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupoény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob€ v souladu
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s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
¢astky odepsana z uctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urcen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive
Vv ptislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zpisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipad¢é nevznika
z4dny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad piislusné
platby.

7. Zdanéni

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych daiiovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danove relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti vychazi z pravnich
predpist t¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a miize podléhat nasledné zméné (i s piipadnymi
retroaktivnimi u€inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisi se doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a dailovymi poradci o danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani
plateb aroki z Dluhopist podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich,
v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drZeni a prodeje DIuhopisi mohou byt
zdanény.

7.1 Ceska republika

Dafiové poméry vlastnikti dluhopisti se budou fidit platnou zikonnou tipravou CR, tedy zejména
zékonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu (dale jen ,,ZDP*).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpist, ktery miize
byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o piedCasné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkti. V ptipadé
zmeény piislusnych pravnich predpisti nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dang¢ srazené z vynost z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dané€, nebot’ vynosy z Dluhopist pravnické osoby zdafuji spole¢né s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto sraZzek nebo odvodd vaéi vlastnikiim
Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné Castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi castky jako nadhradu srazky dani
nebo poplatkdl, pokud k takové sraZce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik dluhopisti neptedal
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Emitentovi véas fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisii
rezidentem, miize zdanéni ziskt z prodeje dluhopisii v Ceské republice povazované vylougit nebo snizit
sazbu pripadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

(@ Zisky/ztrdty z prodeje DIuhopisii

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveni podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho daniového zékladu ostatni piijmy u nepodnikatelt
nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijma fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. piesahuje-li
zéklad 48ndsobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho 48nasobek prumérné mzdy
dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dan¢ je pro rok 2022 castka 1.867.728 K¢. Ztraty
z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom
pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirt
vzajemne zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v ptipadé€, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pti splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vsech cennych papirti neptesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmt fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmi
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym DIluhopisy nabyla. Doporu¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci daiiové a ucetni disledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpist platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym daiiovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daiiovym rezidentem nebo od ceské
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stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z pfijmi pravnickych osob a podlé¢haji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecn¢ danové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijma pravnickych
osob, ktefi nejsou ¢eskymi daniovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasn¢€ neni
danovym rezidentem Cclenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem, nebo osob¢, ktera neni ¢eskym daiiovym rezidentem
a ktera zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zamestnance po dobu delsi nez 183 dni, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dané z pfijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému plyne ptijem
z prodeje DIuhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
prizndni, pfi€emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

(b) Urokovy vynos

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je u fyzickych osob zdafiovan v samostatném zakladu dan& pro
zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych
predpisti &ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje konedné zdanéni uroku v Ceské republice. V
souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u uroki z dluhopisti upozoriiujeme,
ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé
koruny dolti se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem DIluhopisi. Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zem¢, v niz mé dana
fyzicka osoba bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skutecnost.

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uétuje obecné v souladu s platnymi Gcetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvyseni Gcetni hodnoty
dan¢ho cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy pribézné zdatovan v ramci
obecného zakladu dané z piijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

8. Predcasna splatnost Dluhopisii v piipadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhu‘):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (vCetné povinnosti uvedenych
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v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez Sedesat dnii ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uréen); nebo

(c) Neplinéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné lhtty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popi. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluhii, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pted ptivodnim datem splatnosti v disledku existence pripadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst.
(¢) nenastane, pokud thrnna vySe Dluha dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem ptedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,»DIluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvérli a pajéek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodli a ostatnich
derivatt a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhtt a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijml, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtm, jehoz celkova
hodnota piesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, ptevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo ptevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti ptejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vsSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové
prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto u¢inku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo ptfevodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize
predem takovou pfeménu Emitenta nebo ptevod obchodniho zavodu ¢i jeho Casti schvali; nebo

() Zména predmétu podnikani
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Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve 1hité 60 (Sedesat) dnd ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a i¢innosti takovych povoleni; nebo

(o) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milioni
korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné meéné nebo meénach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi Gcinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnt;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li uréen), (dale také jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) pozadat
0 predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jejichZ je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedc¢asné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani pFislusného Kuponu. VSechny Kupony nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o pied¢asném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupénu; nebo

(b) v ptipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tiroceny, mtize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li urcen)
(déle také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat o pfedc¢asné splaceni Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pied¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisii dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li urcen)
prislusné Oznameni o predasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnil takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedcasné splatnosti dluhopisii*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pied¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
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je-li uréen) dfive, neZz se ptislusné ¢astky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o piredCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni
0 pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikt dluhopisti.

8.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni clanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni
Prava z Dluhopist a z Kupoénti se proml¢uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1  Administrator
10.1.1. Administrdtor a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisti zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vS§ak mtize pro konkrétni emisi povetit
vykonem cinnosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s piislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipad¢ bude tato uvedena v piislusném Doplitku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklade
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem).

Bude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (také jen ,,Ur€ena provozovna“).

10.2  DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-1i pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal$iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi UrCenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastniktim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zmeéné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikti DIuhopis.

Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhtity patnacti kalendatnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tticet kalendarnich dnt pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficaitym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V piipadé zmény, ktera se tykd postaveni ¢i zajmt Vlastnikii dluhopisti bude o takovéto zméné
rozhodovat Schiize vlastniki.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniku dluhopist

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.
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11. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnik@i dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zméné a vzdani se narokid z jakéhokoli poruseni né€kterého z ¢lankt Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo z&jmi vlastnikl a zaroven nezpiisobi Vlastniklim dluhopist Gjmu.

12. Oznameni a zveiejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.prestonbusiness.cz v ¢asti, v niz Emitent
uvetejiiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptfedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platn¢ uvetrejnéné jeho uveiejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim predpisem. V piipadé€, Ze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice
zplsoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadn€ ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Kienova 72, 602 00 Brno (dale jen ,,Korespondenéni adresa emitenta®)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.prestonbusiness.cz v sekci pro investory, budou rovnéz
uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastnikt dluhopist
13.1  Pusobnost a svolani Schuze
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schlizi Vlastnikti dluhopisti (dale jen ,,Schiize™), je-li to tieba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat Schiizi pouze v pfipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schiize
v takovém piipad¢ hradi Emitent. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist,
je povinen nejpozde€ji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek)
(i) doru¢it Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o
Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisi nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopisti opravnujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfislusné
evidence emise Dluhopisu, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li
pro danou emisi uréen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a
v¢asné doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou
ptedpokladem pro platné svolani Schtize. Svolava-li Schlizi Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem
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Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnik dluhopistt v piipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zisadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zaklad€ dochézi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Ze mtze byt
ohrozeno tadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-1i Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konadni Schiize zplsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
ato ve 1hité nejpozdéji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisi
ur¢en Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent
mohl zajistit uvefejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1hité nejpozdéji patnact kalendarnich dnt prede dnem konéni Schize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta
(j. obchodni nazev, adresa sidla, IC a zapis v obchodnim rejstiiku), (ii) oznaéeni Dluhopisd, jichZ se méa
Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno), (iii) misto,
datum a hodinu konani Schuize, pti¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze Praha nebo Brno, datum
konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt diive
nez v 10:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v¢etné€ ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a
jejich zdivodnéni a vcetné uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodiim jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro Gc¢ast na Schiizi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schtize, 1ze na této Schlizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisi.
Odpadne-li davod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (déale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi®)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho
depozitaie ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani ptislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schuzi*), ptipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitife v Rozhodny den pro ucast
na Schiizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve form& vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopisii uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro Gcast na Schizi se neptihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podob¢ je opravnéna se Schlize tcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
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den predchazejici den konani Schiize (sedmy den pfede dnem konani Schiize je v pfipadé¢ vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro uéast na Schiizi), pficemz piislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi.
K prevodim listinnych Dluhopisii na fad ozndmenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro tucast
na Schiizi se nepfiihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasii z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k 1ucasti na schizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize
13.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnédSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro t¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota ptfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schuize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nadhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastniktim
dluhopist nejpozdéji do patnécti dnil ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto Clanku 13.3.1.
Pied zahajenim Schuize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi ur¢en), informaci o po¢tu v§ech Dluhopisii, ohledné nichzZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize i€astnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi se pro tcely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predsedd piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtizi, ptficemz do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zastupce

K datu Zékladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize miize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za

55





spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény
zastupce®). Takového Spolecného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. V piipadé ustanoveni Spolecného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory.

V piipad¢ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiovat ve prospéch Vlastniki dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) ¢init ve prospéch vlastnikti Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) az c¢) predchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatiiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotCeno pravo Vlastniki dluhopisti rozhodnout o zméné€ v osobé spolecného
zéstupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné K identifikaci Spoleéného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikli dluhopisti
prijatym na Schitizi alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z piislusné
Emise dluhopisti.

Pti vykonu své funkce je SpoleCny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepSim zdjmu Vlastniki dluhopisti. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast piitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schtizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasii ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti
na Schuzi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usndSenischopna, pak
(i) v ptipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikti dluhopist, bude takova
Schtize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schtize odrocena
na dobu a misto, které urci pfedseda této Schtize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni
o konani fadné Schuize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na schizi, ktera
podle zépisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezudastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dni od zpfistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu ke dni doruceni zadosti, byly-1i Dluhopisy vydany s pevnym trokovym
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vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doru¢eni zadosti, byly-1li vydany Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od
takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (déle jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanikd. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnti takto oznaéenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopistu‘).

Pokud Schiize projedndvala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmeén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikii dluhopisti, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisit mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) té€chto
Emisnich podminek, pak miize Schiize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen piedCasné splatit tém Vlastnikiim dluhopist, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym tirokovym vynosem, nebo
(i1) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany DIluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba uginit do tficeti dnti ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,ZAdost®) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli ptislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdgji do tficeti dni ode dne doru¢eni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopisii*).

13.4.3. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankt 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kusti Dluhopisi,
0 jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Z4déno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfiemz jejich podpisy musi byt Gitedné ovéieny.
Zadatel musi ve stejné Ihité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu UrcCené provozovny, byl-li pro danou emisi uren) i veSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby ve 1hté tficeti dnd
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schlize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté tficeti dni ode dne konadni Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou
emisi urCen). Emitent je povinen do tficeti dni ode dne konani Schiize zpfistupnit sdm nebo
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prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisii. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapisti tim neni dotceno.

13.6  Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (d) svolat spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisu
vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schtzi se pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim,
ze usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a piijeti usneseni takové Schiize
se posuzuje oddelené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipad¢ Schlize Vlastnikd dluhopisu
kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, ktera piijala usneseni o Zméné zasadni
povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliseny podle
jednotlivych emisi Dluhopisi.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gi¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zaklad¢é Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglitiny,
pripadné i do dalSich jazykt. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisit
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
piislusnym soudem.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pripad¢, Ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybé&jici udaje doplnény v ptislusnych Koneénych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v piislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisii

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy®). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust ve formé
zakladniho prospektu spole¢nosti PRESTON Business s.r.o. se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Liben,
182 00 Praha 8, IC 052 90 139, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 261298, LEI 984500CC4077MT3D7457 (dale jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni
prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopisi, které jsou predmétem Zakladniho prospektu. Investoii by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi mtZze pokradovat po skonCeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti piredchoziho Zakladniho
prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz
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Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a ¢l. 23 odst. 2 Naiizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, ktef'i souhlasili s nAkupem nebo upsanim cennych papirii béhem doby
platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je p¥iloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
www.prestonbusiness.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi piedpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,.Dluhopisovy program*). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopistt v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. , Spolecné emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole IV. ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v neékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Koneénych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti piislusné Emise Dluhopisii ve smyslu
Naftizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti PRESTON Business s.r.o., se sidlem Nad
Rokoskou 2361/2a, Libeni, 182 00 Praha 8, IC 052 90 139, zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 261298, LEI 984500CC4077MT3D7457. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program*).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych tdaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybé¢jici udaje
doplnény v piisluinych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilt Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii: [o]
ISIN Dluhopisii: [e]
ISIN Kuponii: [e / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o DIluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
li‘orma Dluhopisii: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [e / nepouzije se]
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisi: [@ ks] / [® ks, v pfipadé navySeni e ks]
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK) / americky dolar (USD) ]
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Provedeno ohodnoceni finan¢éni zpisobilosti
emise Dluhopist (rating), v&. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvei‘ejnil:

[ano; emisi Dluhopisti byl pfid€len nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl
pridélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroCi [e] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.
Emitent za Ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist stanovuje dodatecnou
Ihiitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnote, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopistii po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, Ze k Castce emisniho kurzu
Dluhopisi k Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos. Aktualni
emisni kurz bude zvefejnén v sidle [Emitenta /
[nebo]  Administratora], na internetovych
strankach ~ Emitenta ~ www.prestonbusiness.cz
v sekci Pro investory, piipadné sdélen na vyzadani
emailem./ Emisni kurz jakychkoliv vydanych po
Datu emise bude urcen diskontovanim jmenovité
hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni,
k jakému budou takové Dluhopisy upsany.
Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle
[Emitenta / [nebo] Administratora], na
internetovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory,
piipadné sdélen na vyZadani emailem.]

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zaklade
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfisluSnymi  investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e@]. Vydani
Dluhopisi zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator. / [e].]

Zpusob a lhita predani Dluhopisi:

[e]

Zpusob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni uéet Emitenta ¢islo
[e]] / [nebo] [na bankovni u¢et Administratora
Cislo [®]] / [nebo] [hotovostné¢ [na urcené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].
Lhita splaceni: do [e] pracovnich dnti ode dne
podpisu Smlouvy o pisu. / [e]

Zpiisob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazove / v transich]
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3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

Nepodtizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym irokovym vynosem

[pouZzije se / nepouzije se]

Nominalni rokova sazba:

[[®] % p.a. / [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od
[e]do [e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do[e]/[e]]

Vyplata Girokovych vynost:

[jednou ro¢né¢ / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
zpétné]

Den vyplaty urok:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZzije se / nepouzije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 @ 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[® / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urdena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopisi:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

upisovanych ¢astek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu.
[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet vSem kategoriim investort v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
Zemé, v niz je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
veirejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné (o]
nabizeny objem
1.3 Lhiita verejné [e]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem / [a/nebo] prostiednictvim
upisovani nebo finan¢nich zprosttedkovatell [@] | a budou informovani o moznosti Gpisu
koupé Dluhopist nebo koupé Dluhopist. V ptipad€, ze investor projevi zajem o Upis nebo
koupi Dluhopisti, budou s nim podminky upisu (upisovand — piidélena
jmenovita hodnota) nebo koupé projednany pied podpisem smlouvy o
upisu nebo koupi Dluhopisti. Smlouva o upisu nebo koupi Dluhopisu bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta [nebo
Administratora] a investora, nebo distan¢nim zptsobem.] / [®] / [nepouZzije
se]
1.4 MozZnost sniZeni [Pokud by 1 pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo kupsani vice

Dluhopisii, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za icelem dodrzeni ptedpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poétu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po sniZeni) vii¢i pivodnimu pocétu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatelii stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopisti, bude zkraceny objem neprodlen¢ oznamen
investorovi. Obchodovani s DIluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopist investorim, mozné zapocit ped timto oznamenim.
[Stejny postup snizeni ¢astek se pouzije také pro koupi Dluhopist
Vv pfipad¢ nabidky zaknihovanych DIluhopist na sekundarnim trhu, které
predchazel Gpis ze strany Emitenta.]]
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/ [®]/ [nepouzije se].
1.5 Minimalni a Minimdlni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat nebo koupit, bude ¢init [®]. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisi pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou ptedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.6 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papirii a pro jejich
doruceni
1.7 Zverejnéni vysledki [Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného odkladu po jejim
nabidky ukonéeni na webové strance Emitenta Www.prestonbusiness.cz, v sekci
Pro investory do [e]. /[e]/ nepouZije se].
1.8 Vykon piekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo, ani
prava, obchodovatel- ptfednostni prava tpisu.
nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet vSem kategoriim investori v Ceské
potencialnich republice / nepouzije se]
investori
C. trange [Dluhopisy nejsou vydavany v tranSich. / Dluhopisy jsou vydavany

Vv tran$ich / ¢. tranSe [®] / nepouZije se]

C. série [@] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova koneéna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopist, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.]/ [e]
Zadateliim / [nepouZije se].

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené [Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %

Dluhopisy

jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti; cena po datu emise: k Castce
[emisniho kurzu / jmenovité hodnoty] Dluhopisti vydanych k Datu emise
bude piipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos / cena po datu emise:
cena za Dluhopisy nabizené po Datu emise bude uréena diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy upsany.]. Aktualni cena bude zvefejnéna v sidle
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[Emitenta [a / nebo] Administratora], na internetovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory, pfipadné sdélena na
vyzadani emailem.]

4.2

Niklady a dané
ucétované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. / [e] /
nepouzije sej.

[Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich ptedpist.]

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[®]/ [nepouzije se]

52

Nazev a adresa
platebnich zastupcu
a depozitnich
zastupci

[®]/ [nepouzije se]

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

[®]/ [nepouZzije se]
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Datum uzavreni
dohody o upsani

[®]/ [nepouzije se]
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Nazev a adresa
finanénich
zprostiedkovateld

[@] / [nepouzije se]

6. Pijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Piijeti dluhopisti na
trh pro rist malych
a stiednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti
Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd,
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o
ptijeti Dluhopisti k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouzije se]

6.2

Trhy pro rist
malych a stiednich
podniki nebo

[®] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
pfijaty na trh pro rlst malych a stfednich podnikii ani mnohostranné
obchodni systémy.] / [nepouZije se]
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mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [®] / [Zadna osoba nepiijala zédvazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

6.4 Emisni cena [e]/ [nepouzije se]

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zacastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny. /
[e]

7.2

Diivody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi finan¢nich prostfedkl pro
uskute¢néni podnikatelské cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
konkrétné pouzit kK [nasledujicimu téelu] / [nasledujicim uc¢elim] fazenym
dle priorit Emitenta:

[[financovani vystavby hotelového komplexu ve Spojenych arabskych
emiratech] /

[poskytnuti Givéru nebo zapujcky spolecnosti [@] ze Skupiny za ucelem
realizace hotelového komplexu ve Spojenych arabskych emiratech] /
[financovani provoznich potieb Emitenta spojenych s realizaci hotelového
komplexu ve Spojenych arabskych emiratech].]

[Naklady na pfipravu emise Dluhopisi Cinily cca [e] K¢&. Naklady
na distribuci budou ¢init cca [®] K¢[, v piipad€ navyseni objemu Emise [@]
K¢]. Celkové naklady emise ¢ini [®] K&[, v piipadé navySeni objemu Emise
[e] K&]. Cisty vytéZzek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisi emise [vCetné piipadného navysSeni] po
odecteni celkovych nakladt, tedy [e] K¢&[, v pfipadé navySeni objemu
Emise [e] K¢&].

[Oc¢ekavany Cisty vytézek emise Dluhopisti bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostate¢ny.] / [Zbyvajici finanéni prostfedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zamérd] ve vysi
[e] K¢ planuje Emitent ziskat [@].] /[e]

7.3

Poradci

[®] / [nepouzije se]

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Koneénych podminkach
pochézeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvetejnénych piislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Kone¢nych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamléeny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost PRESTON Business s.r.0. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [e]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise DIuhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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VIl. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spoleCnosti Srucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spolecnosti.

Nejvy$§im organem spole¢nosti je valna hromada. Jediny spole¢nik plni pisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle prislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku. Valna hromada se kona alespon
jedenkrat ro¢né.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spole¢nika, ¢innost valné
hromady vykonava pouze tento spoleénik, kterym je spole¢nost PRESTON Capital a.s., IC 052 90 139,
se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Liben, 182 00 Praha 8.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji pisobnosti
zakonem, spolecenskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pievezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organt

Jednatel

Emitent ma jednoho jednatele, pana Filipa Navratila, ktery v ramci své funkce vykonava obchodni
vedeni a urcuje strategii Emitenta.

Filip Navratil

Jjednatel spolecnosti PRESTON Business s.r.o.

Datum narozeni: 23. prosince 1993

Pracovni adresa: Nad Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 4. srpna 2016

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni ucasti
Vv jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Prima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova

ucast

1. |PRESTON Capital, a.s. 095 14 287 Clen spravni rady 100 %

2. |PRESTON Investment s.r.o. 099 78 623 Jednatel -

3. | PRESTON Services s.r.o. 116 32 658 Jednatel -

4. | PRESTON Finance s.r.o. 077 41 057 Jednatel -

5. | PRESTON Development s.r.o. 140 66 670 Jednatel -

6. |PRESTON Development FZ-LLC 4035677 Clen piedstavenstva -

7. | PRESTON Development Il s.r.o. 142 71 087 Jednatel -

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIII.FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

r

1. Historické finan¢ni udaje
11 Ovérené historické financni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 4. srpna 2016. Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni Gdaje Emitenta k 31. 12. 2021
S moznosti srovnani tdaji se stavem k 31. 12. 2020.

Uvedené historické finanéni tidaje vychazeji z auditované tcetni zavérky Emitenta za obdobi od
1.1.2021 do 31. 12. 2021, které byly vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi acetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12.2021| 31.12.2020
AKTIVA CELKEM 7633 4964
Stala aktiva 4816 1815
Dlouhodoby nehmotny majetek 508 0
Dlouhodoby hmotny majetek 4087 1815
Hmotné movité véci a jejich soubory 3742 1815
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 345 0
Dlouhodoby finanéni majetek 221 0
Obéznd aktiva 2509 3092
Zasoby 16 0
Pohledavky 1986 1949
Dlouhodobé pohledavky 33 0
Kratkodobé pohledavky 1953 1949
Penézni prostiedky 507 1143
Casové rozliseni aktiv 308 57
PASIVA CELKEM 7633 4964
Viastni kapital celkem 3957 2355
Zékladni kapital 1000 1000
Vysledek hospodateni minulych let 1319 1030
Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi 1638 325
Cizi zdroje 3610 2581
Dlouhodobé zavazky 1356 1017
Odlozeny danovy zavazek 116 0
Zavazky ostatni 1240 1017
Kratkodobé zavazky 2254 1564
Zavazky z obchodnich vztaht 214 966
Zavazky ostatni 2040 598
Casové rozliseni pasiv 66 28
. . . 1.1.2021 1.1.2020
Vykaz zisku a ztraty -31.12.2021 | - 31.12.2020
TrZzby z prodeje vyrobkl, zbozi a sluzeb 9177 4393
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 5740 3113
Osobni naklady 803 933
Upravy hodnot v provozni oblasti 488 21
Ostatni provozni vynosy 81 0
Ostatni provozni naklady 136 14
Provozni vysledek hospodareni 2091 312
Vynosové uroky a podobné vynosy 43 59
Nakladové uroky a podobné naklady 74 5
Ostatni finan¢ni vynosy 1 3
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Ostatni finanéni naklady 29 4
Financni vysledek hospodareni -59 53
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 2032 365

Dan z piijmu 394 40
Vysledek hospodateni po zdanéni 1638 325
Vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi 1638 325

1.2 Zména rozhodného ticetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy
Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za piislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s pfislu$nymi pravnimi ptedpisy a ucetnimi standardy.

Emitent pfi sestaveni tiCetni zaveérky pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kterd provadi nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

14 Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finan¢ni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem Ucetnich standardd, kterym se bude tidit pfisti zvefejnéna roéni cetni zavérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2022. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

1.5 Obsah ovérenych financnich udajia

Ovétené historické finanéni udaje za rok 2021 zpracované v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a i€etni postupy a komentare k uc¢etnim vykazim.

1.6 Konsolidovana téetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.
1.7 Stari finanénich udaju

Emitent potvrzuje, ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovétenych finan¢nich idaji, neni starsi nez
18 mésicii od data tohoto Zakladniho prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni idaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaji

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Historické finanéni udaje byly nezavisle ovéfeny auditorem.

v

Auditor, Ing. Petra Petrusova, ev. ¢. 1862, z auditorské spolecnosti Petrus & Partner, s.r.o., IC
267 25 835, ovéril ucetni zavérku za rok 2021 s vyrokem:
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,,Podle naseho ndzoru ucetni zdaverka poddava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2021 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2021, v souladu
S ceskymi ucetnimi predpisy.

3.2 Dalsi idaje, které byly ovéreny auditory
Tento Zakladni prospekt neéerpa z Zadnych dalSich zdroja, které by ovéril auditor.

3.3 Zdroje neovérenych udaju
Zdroje neovétenych udajl nejsou.

3.4 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.

35 Vyznamna zména finané¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna ovérena ucetni
zaveérka, nedoslo ke zmén¢ finan¢éni pozice Emitenta.
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IX. UDAJE O SPOLECNICICH
1. Spole¢nici
1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost PRESTON Capital a.s., IC 052 90 139, se sidlem Nad
Rokoskou 2361/2a, Liben, 182 00 Praha 8, ktera vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym
se poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Mateiska spole€nost*). Matetskou spolecnost
vlastni jediny akcionaf:

e pan Filip Navratil, nar. 23. 12. 1993, bytem Vratislavska 386/7, Bohnice, 181 00 Praha 8 (obchodni
podil ve vysi 100 %)

(jediny akcionai dale také ,,Ovladajici osoba emitenta®). Hlasovaci prava nejsou oddélena od
obchodniho podilu.

Prava a povinnosti Matei'ské spolecnosti se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
piedpisu a zakladatelskou listinou. Matei'ska spole¢nost ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim
zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Matefska spole¢nost ovlada Emitenta piimo. Povaha jeji kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym
pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s ruCenim omezenym.
Ovladajici osoby emitenta ovladaji Emitenta nepfimo. Povaha jejich kontroly je dana vlastnickymi
pravy k obchodnim podiliim na Matetské spolecnosti.

Emitent nad ramec standardnich mechanizmii prava obchodnich korporaci nepiijal Zadna zvlastni
opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama Zzadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, ze neni Gc¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné
ptedchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo skupiny.

3. Stiet zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom Zzadného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednatele k Emitentovi a jeho
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny nebo bezprostiedné pied
uzavienim nasledujici vyznamné smlouvy:
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Typ smlouvy Ze dne Uzavi'ena mezi Emitentem a: | PFredmét smlouvy
Design Service 16.03.2022 EARTH Hotels LLC, Creative | Smlouva o dodani designu hotelu od A do
Agreement City, Media Free Zone Z
13518/2018 and with its - trojdohoda s Developerem
registered office at Fujairah
Creative Tower P.O.Box
4422, Fujairah, United Arab
Emirates
Komisionafska 03.01.2022 PRESTON Development Komisionafska smlouva na prodej
smlouva FZ-LLC, reg. ¢. 4035677, apartmand, vyse provize Emitenta je 5 %
B12-428 Academic ZoneO1-
Business Center 5 RAKEZ
Business Zone-FZ, RAK, United
Arab Emirates
Smlouva o zajisténi | 03.01.2022 PRESTON Development Smlouva o0 zajisténi finanénich prostiedkd,
finanénich FZ-LLC, reg. ¢ 4035677, ve které se Emitent zavazuje ziskat
prostiedkd B12-428 Academic Zone01- finanéni prosttedky od tietich osob a
Business Center 5 RAKEZ pgskytnout , Je Pi\t/eIOpeLO\t/il ,Ea
. . Fipravovan roje otelového
Business _Zone'FZ’ RAK, United Eorr’r:plexu. gevelog)erjse zavazuje finan¢ni
Arab Emirates prostredky vratit do 30.9.2024.
Smlouva o dilo Zatim neni ARCHSTUDIO, s.r.o, Smlouva o dodani projektové dokumentace
uzaviena / IC 255 20 181, Slovanské k vystavbé hotelového komplexu

probiha pouze
fakturace dle
odpracovanych
hodin a
dodanych
podkladd

nameésti 1177/9, 612 00 Brno

Smlouva o kontrolni
¢innosti

15.12.2021

Petrus & Partner, s.r.o.,

IC 26725835, Novodvorskd
1062/12, Lhotka, 142 00 Praha
4

Smlouva o kontrolni ¢innosti
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Developer (PRESTON Development FZ-LLC) ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
uzavieny nebo bezprostiedné pied uzavienim nasledujici vyznamné smlouvy:

Uzaviena mezi Developerem

Licence Agreement

Vv 6/22, momentalné
mezi pravniky obou

spolecnost zaloZend na British
Virgin Islands pod reg. ¢.

Typ smlouvy Ze dne a: Piredmét smlouvy
Hotel Licence bude podepsana EARTH HOTELS Limited, | Licen¢ni smlouva umoziujici uzivani
Agreement Vv 6/2022, je aktudln€ | spolecnost zalozend na British | registrované obchodni znacky, jmeéna a
negotiovana pravniky Virgin Islands pod reg. ¢. loga EARTH Hotel
1936583, se sidlem Geneva
Place, Waterfront Drive, PO
Box 3469, Road Town,
Tortola, British Virgin Islands
Key Heads of Term |01.03.2022 EARTH Hotel Managanent | Smlouva s hotelovym operatorem —
- Terms Sheet FZ LLC, reg. ¢.13518/2018- | vymezeni hlavnich smluvni podminek
UAE , se sidlem Mazaya pro nasledné smlouvy — smlouva o
Bubiness Tower AA1 office fizeni hotelu, licen¢ni smlouva,
o licen¢ni dohoda o prodeji hotelovych
3102, JLT, Dubai, UAE jednotek. Podrobnosti se tykaji délky
smluv, poctu a velikosti hotelovych
jednotek, doby vystavby, terminu
otevieni, vySe nejriznéjsich poplatkd
aj.
Hotel Unit Sales bude podepsana EARTH HOTELS Limited, | Licen¢ni smlouva o prodeji hotelovych

jednotek: umoziuje pouzivat znacku
Earth Hotel ve spojeni s marketingem,

Agreement

V 6/22, momentalné
mezi pravniky obou
stran probiha
komunikace

k jednotlivym bodiim

FZ LLC, reg. ¢.13518/2018-
UAE , se sidlem Mazaya
Bubiness Tower AA1, office
3102, JLT, Dubai, UAE

stran pr_obihé 1936583, se sidlem Geneva _reklamou a prodejem hotelovych
komunikace Pl Waterf Drive. PO jednotek.
k jednotlivym bodim ace, Wateriront Drive,
Box 3469, Road Town,
Tortola, British Virgin Islands
Design Service 16.03.2022 EARTH Hotel Managanent | Smlouva o dodani designu hotelu od A
Agreement FZ LLC, reg. ¢.13518/2018- |do Z:
UAE , se sidlem Mazaya designova koncepce, schémata,
Bubiness Tower AAL office modely pokoji, rozkresleny podrobny
3102 JLT. Dubai U,’AE design, dokumentace nabidek,
' » bubal, dokumenty pro konstrukci
Hotel Management | bude podepséana EARTH Hotel Managanent | Nejdualezitéjsi smlouva s Earth Hotel,

jena 20 let a vymezuje podminky
provozu hotelu pro znackou Earth
Hotel:

- hotel a jeho umisténi

- hotelové standardy

- otevreni hotelu

- provozni podminky

- rozpocet

- provozni poplatky a naklady
- bankovni G¢ty, vyplaty z fonda

atd.
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Sales and Purchase |14.02.2022 Al Marjan Island Blv, Smlouva o nakupu pozemku BRF-14,
Agreement Marjan HQ, Ras Al Khaimah |9.573 m?

United Arab Emirates
Project bude podepsana COMPASS Project Smlouva o kompletnim fizeni stavby
Management v 6/22, dolad’uji se Consulting, od A do Z dle jednotlivych fazi
Agreement podminky smlouvy Icon Tower, office 802, projektu.

Barsha Hights , Dubai

Pravni poradenstvi,
Antel Scott

17.04.2022

Scotts FZ LLE, 135 Central
DIFC, Dubai

Pravni poradenstvi, vyjedndva smluvni
podminky s Earth Hotel
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X. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentt (nebo
jejich kopit):

e Zakladatelska listina Emitenta

e Auditovana Gc¢etni zavérka k 31.12.2021 (dostupna po dobu 10 let)
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ADRESY

EMITENT

PRESTON Business s.r.o.
Nad Rokoskou 2361/2a
182 00 Praha

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25
602 00 Brno

AUDITORI EMITENTA

Ing. Petra Petrusova
Petrus & Partner, s.r.o.
Novodvorska 1062/12
142 01 Praha 4
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